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Rapport d’Expertise  

 

 

 

Ordonnance du 17 Décembre 2018 

N°1810354 

 

 

Demande du Tribunal 

Administratif de 

Marseille : 

 

Madame la Première Vice-

Présidente 

M. JOSSET 

Juge des Référés 

Adresse du Litige : 164 Avenue de la Madrague de 

Montredon 

13007 Marseille 

 

 

 

Rapport du 23 Décembre 2018  

Monsieur Fabrice TEBOUL, Expert désigné par le Tribunal 

25 Rue Saint-Suffren 13006 Marseille 

Tél : 04.91.414.414 – Fax : 04.91.410.948 – Mob : 06.09.96.78.36 
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REFERENCES JUDICIAIRES  

 

 

 

Ordonnance N°1810354 

 

Ordonnance du 17 Décembre 2018 

 

Requête du 14 Décembre 2018 suivant l’article L. 511-3 du code de la 

construction et de l’habitation   
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LES PARTIES EN PRESENCE 
 

 

 

 

Services 
techniques de la 

Mairie représentés 
par : 

Mr Pierre REIFF 
preiff@marseille.fr 

Mme Odile LUPORI 
olupori@marseille.fr 

Mme Dominique TESTA 
dtesta@marseille.fr 

Mr M SAUREL 
msaurel@mairie-marseille.fr 

Propriétaire 

représenté  par : 

Mr Alexandre PANZANI 

Expert désigné par 

le Tribunal: 

Mr Fabrice TEBOUL  

DDTM 13 Mr Franck ZOULALIAN 
franck.zoulalian@bouches-du-

rhone.gouv.fr  
Mr Michel DARLAY 

michel.darlay@bouches-du-
rhone.gouv.fr  
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CHEFS DE MISSION 
 

 

J’ai été désigné par le Tribunal Administratif de Marseille avec pour missions 

de : 

 

1°) - de se rendre sans délai sur place ; 

 

 

2°) - de décrire l’état de l’immeuble situé 164 avenue de 

la Madrague de Montredon, à Marseille (13008), parcelle 

cadastrée 208838 O0054 ; 

 

 

3°) - dresser constat de l’état des bâtiments mitoyens 

notamment au regard de son incidence éventuelle sur le péril 

allégué ;  

 

 

4°) - de donner son avis sur l’existence d’un péril grave et 

imminent ; 

 

 

5°) - en cas de péril grave et imminent d’indiquer en 

précisant la nature et les modalités, les mesures provisoires 

propres à mettre fin à l’imminence du péril.  
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OBJET DU LITIGE 

 

Nous avons été missionnés par le Tribunal Administratif de Marseille pour 
une suspicion de péril grave et imminent concernant le bâtiment sis : 

 

164 Avenue de la Madrague de Montredon 

13008 Marseille 
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CHRONOLOGIE DE L’EXPERTISE 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

Date N° Événement 

17/12/18 1 Réception de la mission (téléphone) 

17/12/18 2 Acceptation de la mission (téléphone) 

17/12/18 3 Prise de convenance avec les services techniques de la ville 

de Marseille téléphone 

17/12/18 4 Convocation téléphone 

17/12/18 5 1ère visite sur site  

18/12/18 6 2ème visite sur site 

18/12/18 7 Envoi de mail informatif  

23/12/18 8 Dépôt du rapport à la juridiction 
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DEROULEMENT DE L’EXPERTISE 
 

 

 

Compte-rendu de réunion du 17 Décembre 2018 à 16h30 

Nous nous sommes rendus sur site  le 17 Décembre 2018 à 16h30, les 

services de la ville étaient représentés par Monsieur Pierre REIFF et 

Monsieur Michel SAUREL. 

Le propriétaire bien que convoqué était absent. 

Le site se compose d’une vaste parcelle en bordure du plan d’eau et de 
différentes constructions à savoir : 

-Une ancienne maison de gardien 

-Un hangar de stockage 

-Un garage à bateau en sous-sol 

Notre visite se fait par une maison mitoyenne les accès au N°164 étants clos.  

La voisine nous indique avoir constaté l’effondrement récent d’un mur 

d’enceinte ayant subitement chuté dans l’eau. 

Elle nous fait part de son inquiétude quant à la pérennité des ouvrages 
fortement menacés les jours de houle où les vagues ravinent et creusent un 

peu plus la bute soutenant la maison. 

Nous constatons que plusieurs morceaux de murs se sont détachés et ont 
chutés dans l’eau. 

Nous constatons également aux abords du plan d’eau, divers matériaux de 
constructions ainsi que des seaux de produits sans pouvoir néanmoins les 

identifier vu la distance. 

Nous informons les autorités compétentes de notre inquiétude concernant 
un risque de pollution en leur demandant de bien vouloir diligenter des 

agents compétents en matière de domaine maritime afin de mettre en œuvre 
les mesures à prendre. 

Nous clôturons donc notre visite. 

 

Compte-rendu de réunion du 18 Décembre 2018 à 11h15 

Nous nous sommes rendus sur site le 18 Décembre 2018 à 11h15, les 

services de la ville étaient représentés par Madame Dominique TESTA, 

Madame Odile LUPORI, et Monsieur Pierre REIFF. 

Le propriétaire ne pouvant être présent s’est fait représenter par Monsieur 
Alexandre PANZANI à cette réunion. 
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DEROULEMENT DE L’EXPERTISE(SUITE) 
 

Les services de la DDTM13 étaient représentés par Monsieur Franck 

ZOULALIAN, Monsieur Michel DARLAY. 

Nous accédons à la parcelle par un portail donnant sur le 164 Avenue de la 

Madrague de Montredon, 13008 Marseille. La parcelle riche en végétation est 

accessible par un chemin bétonné. 

Nous constatons différents bâtis en très mauvais état ; un petit hangar 

composé de murs en brique et d’un toit galbé en béton en grande partie 

détruit, les murs menaçant de s’écrouler, ainsi que pour le toit dont une 

partie s’est déjà effondrée. 

Nous accédons sans difficulté à l’ensemble de la parcelle en enjambant un 

muret ; Monsieur PANZANI nous précise que ce muret mesurait environ 

deux mètres à l’origine mais qu’il a été détruit par des individus voulant 

accéder à la parcelle. 

Nous poursuivons notre visite et constatons le bâti le plus menaçant à savoir 

« une ancienne maison de gardien ». 

 

Cette bâtisse se situe sur le bord de mer à environ cinq mètres de l’eau. Elle 

est entourée de murs de clôture en pierres froides montés au mortier. Une 

partie de ces murs s’est effondrée dans l’eau. 

La toiture de cette bâtisse composée de plaques en fibrociment est 

probablement amiantée à la vue de son âge (L’amiante ayant été interdite 

après 1997 cette toiture est largement plus ancienne). 

Le reste de ces murs est partiellement en équilibre et sont tout aussi 

menaçants. Nous constatons également que des matériaux ainsi que des 

produits chimiques jonchent le sol à deux mètres de l’eau. 

L’érosion continue de la mer sur les terres et les roches composées de 

conglomérats a totalement déstabilisé cet ensemble menaçant sous peu de 

s’effondrer.  

Par ailleurs, nous pouvons constater qu’un talus de terre d’environ 20 

mètres de haut s’est partiellement effondré. 

Les informations reçues par le voisinage nous font part d’une pollution de 

ces mêmes terres ; Monsieur PANZANI nous confirme effectivement cette 

pollution et nous indique qu’un projet immobilier est en cours et qu’il est 

conditionné par la dépollution de ces mêmes terres. 

Nous clôturons donc notre visite et confirmons la présence d’un arrêté de 
péril grave et imminent. 
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REPORTAGE  PHOTOS  

 

 

 

 

 

 

 

Vue de la maison du gardien 

Vue de la parcelle 
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Glissement de terrain lié à 

l’érosion de la mer 

Fissures des cloisons indiquant 

un mouvement de plancher 

Zone d’effondrement 
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Zone d’effondrement 

Talus en cours de 

glissement  

Gravats, déchets, 

Murs effondrés 
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Instabilité globale 

des ouvrages liée à 

l’érosion 
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Murs effondrés 

Toiture amiantée 

Déchets divers 

sur front de mer 
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Zone menaçante 

effondrée et en cours 

d’effondrement 
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Local à 

évacuer 

Talus effondré 

Vue aérienne des 

mesures à prendre 
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REPONSES AUX CHEFS DE MISSION 
 

1°) - de se rendre sans délai sur place ; 

Nous nous sommes rendus sur site en date des 17 Décembre 2018 à 

16h30 et 18 Décembre à 11h15. 

2°) - de décrire l’état de l’immeuble situé 164 avenue de 

la Madrague de Montredon, à Marseille (13008), parcelle 

cadastrée 208838 O0054 ; 

« …La voisine nous indique avoir constaté un effondrement récent d’un mur 

tombé dans l’eau… 

…les vagues ravinent et creusent un peu plus la bute soutenant la maison… 

…Nous constatons que plusieurs morceaux de murs se sont détachés et ont 

chutés dans l’eau… 

…Nous constatons également divers matériaux de constructions ainsi que 

des seaux de produits sans pouvoir néanmoins les identifier … 

… Nous informons les autorités compétentes de notre inquiétude concernant 
un risque de pollution en leur demandant de bien vouloir diligenter des 
agents compétents en matière de domaine maritime afin de mettre en œuvre 

les mesures à prendre… 

…Nous constatons différents bâtis en très mauvais état ; un petit hangar 

composé de murs en brique et d’un toit galbé en béton en grande partie 

détruit, les murs menaçant de s’écrouler, ainsi que pour le toit dont une 

partie s’est déjà effondrée… 

…mais qu’il a été détruit par des individus voulant accéder à la parcelle… 

…et constatons le bâti le plus menaçant à savoir « une ancienne maison de 

gardien… 

…une partie de ces murs s’est effondrée dans l’eau, la toiture de cette 

bâtisse composée de plaques en fibrociment est probablement amiantée … 

…Le reste de ces murs est partiellement en équilibre et sont tout aussi 

menaçants, nous constatons également que des matériaux ainsi que des 

produits chimiques jonchent le sol à deux mètres de l’eau… 

…en effet une évolution déstabiliserait inéluctablement la maison ainsi que 

les murs d’enceinte… 

…nous pouvons constater qu’un talus de terre d’environ 20 mètres de haut 

s’est partiellement effondré… 

…d’une pollution de ces mêmes terres … » 
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REPONSES AUX CHEFS DE MISSION(SUITE) 

 

3°) - dresser constat de l’état des bâtiments mitoyens 

notamment au regard de son incidence éventuelle sur le péril 

allégué ;  

La maison nous ayant permis lors de notre première visite de visualiser la 

parcelle voisine ne présente actuellement pas de pathologie particulière. 

Le bâtiment mitoyen à la parcelle correspondant au CIQ de quartier ne 

présente pas non plus de pathologie particulière.  

Nous précisons toutefois ne pas avoir pu visiter l’intérieur de ces bâtiments. 

 

4°) - de donner son avis sur l’existence d’un péril grave et 

imminent ; 

Nous confirmons l’existence d’un péril grave et imminent et demandons à ce 

que l’ensemble de cette parcelle soit sécurisé afin d’éviter toute intrusion 

dans cet environnement menaçant. 

Nous confirmons l’existence d’un péril grave et imminent. 

 

5°) - en cas de péril grave et imminent d’indiquer en 

précisant la nature et les modalités, les mesures provisoires 

propres à mettre fin à l’imminence du péril.  

Ces mesures provisoires étant fastidieuses à mettre en œuvre, car devant 

être réalisées aussi bien sur terrain privé que sur le domaine maritime, 

un avis des différents services sera requis par : 

- La Ville de Marseille 

 

- La Préfecture 

 

- La DDTM13 

 

- Tout autre service compétent en la matière 
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REPONSES AUX CHEFS DE MISSION(SUITE) 
 

Nous préconisons les mesures suivantes : 

-Mise en œuvre d’un périmètre de sécurité sur le plan d’eau (Voir vue 

aérienne mesures à prendre) 

-Dépollution de la toiture amiantée 

-Condamnation des accès par tout moyen d’obstruction résistant 

-Intervention d’un géotechnicien afin de déterminer la stabilité du talus 

impactant sur le bâtiment mitoyen (CIQ) 

-La stabilisation de la maison impactée étant fortement compromise, une 

solution de confortement pourra être proposée.  

 

Nous confirmons l’existence d’un péril grave et imminent et demandons à ce 

que l’ensemble du site soit sécurisé et les mesures prises sans délais. 

 

Nous confirmons l’existence d’un péril grave et imminent. 
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CONCLUSIONS  
 

 

Après avoir visité l’ensemble de la parcelle ainsi que les immeubles mitoyens, 

nous avons pu constater une instabilité importante du talus ainsi qu’un 

effondrement en cours des abords de la maison du gardien présentant un 

risque important d’atteinte à la sécurité des différents utilisateurs du littoral 

et du plan d’eau. 

-A la vue de l’instabilité du talus 

-A la vue de l’effondrement en cours des murs d’enceintes du bâtiment 

-A la vue de l’instabilité structurelle de la maison du gardien 

-A la vue du risque de pollution du domaine maritime lié à différents produits 

et matières toxiques. 

 

En conséquence de ces différents points techniques nous confirmons 

l’existence d’un péril grave et imminent pour l’ensemble de la parcelle. 

À la vue de tous ces éléments nous préconisons les mesures conservatoires 

suivantes : 

-Mise en œuvre d’un périmètre de sécurité sur le plan d’eau (Voir vue aérienne 

mesures à prendre) 

-Dépollution de la toiture amiantée 

-Condamnation des accès par tout moyen d’obstruction résistant 

-Intervention d’un géotechnicien afin de déterminer la stabilité du talus 

impactant sur le bâtiment mitoyen (CIQ) 

-La stabilité de la maison étant fortement compromise, une solution de 

confortement pourra être envisagée. 

Les mesures prescrites ne font pas office de CCTP ou descriptif de travaux, 

cette liste est non exhaustive et pourra être complétée par « un homme de 

l’art ». 

Compte-tenu de la dangerosité de ce site, ces différentes mesures doivent être 

prises sans délais. 
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PIECES ANNEXES
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Le présent rapport est clos et comporte 27 pages 

 

Marseille le 23 Décembre 2018 

 

 

Fabrice TEBOUL  

Expert désigné par le Tribunal 
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