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Plan de masse

Données géométre

Emprise au sol

Surface developpée

H1 5340 m2 | 11182 m?
Ho | 1876m2 | 3752m?
H3 | 1220m2 | 2441 m?
H4 459 m? | 1122me
H5 5735m? | 1345m?
He 158 m? 632 m?
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H8 55 m? 55 m?
H9 70 m? 55 m?
Hi0 | 286 m? 476 m?
H11 447 m? 894 m?
M1 248 m? 621 m?
M3 106 m? 213 m?
lc | 430m’ 430m? |
P54 | 302m2 | 302m2 |
[Total | 11652m?| 23697 m? |
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ETAT DES LIEUX ARCHITECTURAL ET PATRIMONIAL
Coupes

Hauteur du point
culminant du site +20m

eeccccoce

Hangars S =2

{imite de propriété

e

IF

— .

Crassier
Coupe AA'
Ech:1/1 000

Hauteur du point :
culminant du site +20m :

:
:
N 0 : .
B ° g
o
a & Hangars
@ o
@ 3 ° H2
o ° °
Q = =
o — — — — . H
[ = :
© { : =
o) | |, ;
= M 1
————=="= . :
5 | - W . =
o R S JiiiE | gl N
| S — S— — ¥

Crassier

Coupe BB'

Ech:1/1 000

Hauteur du point
culminant du site +20m

Hangars

H4
Hangars
H3 : R

1

— Llnite de proprieté
— .; Li‘nite de propriété
|

ite de propriété

Coupe CC'
Ech:1/1 000

u o
Page 5 /84 16/11/2019 KERN ET ASSOCIES Architectes et urbanistes - MARC RICHIER paysagiste - AMENAGEMENT D'UNE FRICHE INDUSTRIELLE _ MARSEILLE Illli CONSTRUCTA  * ﬂmkpn kern + associés
Ctanrr di forisget nelein ' architectes . urbanistes



ETAT DES LIEUX ARCHITECTURAL ET PATRIMONIAL
Coupes

: Hauteur du point
. culminant du site

S +20m i ‘
Tt Bastide des sables = i

E— = I

: T —— ; 2
o ~— - i Hangars 2 . l
_— % : 3
—_——— _ ; . Hi 5 ||" i
: ; i i o - - o a =
. - R~ . N , B P g Village de la
& = ) capet ol ‘. Sy . L " —~— g —= : --E—j T e v . i i e Madrague de Montredon

Coupe DD
Ech:1/1 000

i :
: Hauteur du point | ] ‘ | ] —_—
¢ culminant du site " u J
© +20m : =

: Bastide des sables .
- mi -

: Hangars

|e'fle propriété

: Village de la
: Madrague de Montredon

[ — Limi

Coupe EE — T L o i == i e
Ech : 1/ 1000 L id [ ]5 | i

u o
Page 6 /84 16/11/2019 KERN ET ASSOCIES Architectes et urbanistes - MARC RICHIER paysagiste - AMENAGEMENT D'UNE FRICHE INDUSTRIELLE _ MARSEILLE Illli CONSTRUCTA  * hin k{,“ kern + associés
Ctanrr di forisget nelein ' architectes . urbanistes



@ N\ \\g CADRE REGLEMENTAIRE
Nord  Ech 0 1@'&03 | | Plan cadastral

t‘,\)\“?’“1 3

00

Données générales

Parcelles concernées:
380, 41, 54, 88, 175, 174, 9, 18, 21
Emprise parcellaire concernée: 78 541 m?

% -
Page7/84  16/11/2019 KERN ET ASSOCIES Architectes et urbanistes - MARC RICHIER paysagiste - AMENAGEMENT D'UNE FRICHE INDUSTRIELLE _ MARSEILLE lljnconsTRUCTA  * (}, nkgo ke:_n + as?hﬂmes
Capatet de frriggri attmin ! architectes . urbanistes



@ Nord

1/2.500 Les grands principes

" RECONQUERIR LE LITTORAL  * ;~ OPTIMISER LA QUALITE " " RECREER LA VILLE “. < "REPONDRE A UN GRAND SITE
: ©  ENVIRONNEMENTALE | : :

Un projet urbain qui rends le littorali ; @ Proposer une démarche durbanisme: i #& Proposer un programme qualitatif |

. = o , | : S i | 4 L'aménagement du site permet de :
: _% aux habitants du quartier de la: : M durable, au service du projet et de son: : 4i avec une mixite d'usage, mettant en : : =
L

P . Y . S P relier l'acces au massif et a la mer
: Madrague de Montredon s LY environnement D valgur le site, son patrimoine et son : :
L D : 2 4 environnement

Page 884 16/11/2019 kern + associes

KERN ET ASSOCIES Architectes et urbanistes - MARC RICHIER paysagiste - AMENAGEMENT D'UNE FRICHE INDUSTRIELLE _ MARSEILLE I|]|I CONSTRUCTA o o
architectes . urbanistes

Catatrar de jrogren nrtmin

a
v Ginkgo



ETAT DES LIEUX
Vue aérienne du site

. . . ‘.‘ k + =
Pages/ss  16/11/2019 KERN ET ASSOCIES Architectes et urbanistes - MARC RICHIER paysagiste - AMENAGEMENT D'UNE FRICHE INDUSTRIELLE _MARSEILLE  I||ll CONSTRUCTA Ciinkgo  Kern +associés
]

Ctunrir do jorisgrte nehain, architectes . urbanistes




PRINCIPE ARCHITECTURAL DE REHABILITATION
Diagnostic architectural
Choix des interventions

Démolition Conservation des fagades Préservation des volumes architecturaux
éléments a supprimer dépollution, nettoyage ! éléments démolis et réutilisés en volumes capables '

u o
Page 10/84 16/11/2019 KERN ET ASSOCIES Architectes et urbanistes - MARC RICHIER paysagiste - AMENAGEMENT D'UNE FRICHE INDUSTRIELLE _ MARSEILLE Illli CONSTRUCTA  * hin k{,“ kern + associés
Ctanrr di forisget nelein ' architectes . urbanistes



ETAT PROJETE
Les grands principes

"RECONQUERIR LE LITTORAL ./ REPONDRE A UN GRAND SITE * " OPTIMISER LA QUALITE
% :: ENVIRONNEMENTALE

RECREER LA VILLE

Proposer un ,prolgramme qualitatif == Un projet urbain qui rends le IittoraI:: == L'aménagement du site permet de 0., Proposer une demarche durbamsme
avec une mixite d'usage, mettant en :: g aux habitants du quartier de Ia T relier I'acces au massif et a la mer (,1 durable, au service du projet et de son
L s ¥ environnement

valeur le site, son patrimoine et son :: Madrague de Montredon

environnement LSS .-' - S
KERN ET ASSOCIES Architectes et urbanistes - MARC RICHIER paysagiste - AMENAGEMENT D'UNE FRICHE INDUSTRIELLE _ MARSEILLE ||]|| CONSTRUCTA  * (1,kop HEM* associés
Corstrar e progee st o architectes . urbanistes

Page 11/ 84 16/11/2019



1570
1828m2,

<

Page12/84  16/11/2019 KERN ET ASSOCIES Architectes et urbanistes - MARC RICHIER paysagiste - AMENAGEMENT D'UNE FRICHE INDUSTRIELLE _ MARSEILLE ||||| CONSTRUCTA  * (4, nkgo HEE_H + ESSDE‘;I'éS
" ] architectes . urbanistes

Woaratear dhe prigrey artmin



ETAT PROJETE
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18 COMMERCES ET SERVICES, 18 LOGEMENTS, |
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1 50 PLACES DE PARKING
1 SDP COMMERCE: 1850 m?| SDP LGT: 850m?
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: 40 PLACES SDP: 5100 m”

SDP: 2440 m?

148 w2

36 LOGEMENTS
56 PLACES DE PARKING

SDP: 2400 m? r
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COMMERCE: 1850 m’

RESIDENCE DE TOURISME&LOISIR: 4400 m?
RESIDENCE SENIOR: 5100 m?

LOGEMENT: 5690 m?
TOTAL : 17040 m?
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