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SITUATION
Vue aérienneEch : 1/ 5 000Nord
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SITUATION
Vues aériennes

Vue du site depuis l'Est

Vue du site depuis le Nord

Vue du site depuis le Sud
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Ech : 1/ 2 000Nord

ETAT DES LIEUX ARCHITECTURAL ET PATRIMONIAL
Plan de masse

Stade Henri 
Michelier

Centre municipal 
d'animation des 
Calanques

Gymnase 
Montredon - Verrerie

École maternelle 
publique Madrague 
Montredon

Centre social 
Mer et Colline

Mont Rose
anciennement Mont Redon

Noyau villageois 
la Madrague de Montredon

Le port de la Madrague 

H2

H3

H4

H1

M2

M1

H10
H6

H5

H7

H8

H11

H9

La maison du 
Peuple

Vers le parking public 
du Mont Rose

Vers les 
Goudes

Vers le centre-ville 
de Marseille

Place 
Florence
 Arthaud

Canal de Marseille

PARC NATIONAL DES CALANQUES 
Site classé

M3

C

Total des surfaces au sol:               11 652 m2 

Total des surfaces developpées:           23 697 m2

Emprise parcellaire concernée:         78 541 m2

Données générales

Relevé des surfaces par bâtiment

H1     5 340 m2          11 182 m2

H2        1 876 m2             3 752 m2

H3        1 220 m2             2 441 m2

H4           459 m2              1 122 m2

H5    573,5 m2            1 345 m2

H6       158 m2                   632 m2

H7             81 m2                   162 m2

H8             55 m2                       55 m2

H9             70 m2                       55 m2  

H10         286 m2                    476 m2

H11         447 m2                   894 m2

M1           248 m2           621 m2

M3           106 m2           213 m2

Données géomètre

Emprise au sol         Surface developpée

Total     11 652 m2         23 697 m2

P54          302 m2                   302 m2

C             430 m2                    430 m2

P54
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ETAT DES LIEUX ARCHITECTURAL ET PATRIMONIAL
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Ech : 1/ 1 000

Coupe BB'
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Ech : 1/ 1 000
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ETAT DES LIEUX ARCHITECTURAL ET PATRIMONIAL
Coupes
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CADRE REGLEMENTAIRE
Plan cadastralEch : 1/ 2 000Nord

175

21

88

9

174

54

41

109

18

Parcelles concernées:        

380, 41, 54, 88, 175, 174, 9, 18, 21

Emprise parcellaire concernée:         78 541 m2

Données générales
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Les grands principesNord 1 /2 500 

RECONQUERIR LE LITTORAL RECREER LA VILLE

Proposer une démarche d'urbanisme 
durable, au service du projet et de son 
environnement

Un projet urbain qui rends le littoral 
aux habitants du quartier de la 
Madrague de Montredon

OPTIMISER LA QUALITE 
ENVIRONNEMENTALE

Proposer un programme qualitatif 
avec une mixité d'usage, mettant en 
valeur le site, son patrimoine et son 
environnement

L'aménagement du site permet de 
relier l'accès au massif et à la mer

REPONDRE A UN GRAND SITE

D O C U M E N T  D E  T R AVA I L



16/11/2019Page 9 / 84 KERN ET ASSOCIES Architectes et urbanistes - MARC RICHIER paysagiste - AMENAGEMENT D’UNE FRICHE INDUSTRIELLE _ MARSEILLE

Nord

ETAT DES LIEUX 
Vue aérienne du site

Bastide
des sables
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Hangars
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Hangars
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Hangars
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Hangars
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Démolition
éléments à supprimer

Conservation des façades
dépollution, nettoyage 

Préservation des volumes architecturaux
éléments démolis et réutilisés en volumes capables

PRINCIPE ARCHITECTURAL DE RÉHABILITATION
Diagnostic architectural

Choix des interventions 
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ÉTAT PROJETÉ 
Les grands principes

RECONQUERIR LE LITTORALRECREER LA VILLE

Un projet urbain qui rends le littoral 
aux habitants du quartier de la 
Madrague de Montredon

Proposer un programme qualitatif 
avec une mixité d'usage, mettant en 
valeur le site, son patrimoine et son 
environnement

L'aménagement du site permet de 
relier l'accès au massif et à la mer

Proposer une démarche d'urbanisme 
durable, au service du projet et de son 
environnement

OPTIMISER LA QUALITE 
ENVIRONNEMENTALE

REPONDRE A UN GRAND SITE
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ÉTAT PROJETÉ 
Coupes de terrains

A' B' C'

A
B

C

Coupe AA'
Ech : 1/ 1 000

Coupe BB'
Ech : 1/ 1 000

Coupe CC'
Ech : 1/ 1 000

Hauteur max PLU
Zone UT +16m

Hauteur de façade OAP 
10 et 13 m 

Hauteur max PLU
Zone UT +16m

Hauteur de façade OAP 
10 et 13 m 

Hauteur max PLU
Zone UT +16m

Hauteur de façade OAP 
11 m 
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ÉTAT PROJETÉ 
Coupes de terrains
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D
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Hauteur de 
façade OAP 
11 m 
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Composition urbaine

PLAN MASSE
Les grands principes

1

2

3

1

2

3

Place publique 
Axes et connexions urbaines

Place belvé
dère

Place du 

Chevalier R
oze

Parking résidents 

et riverains
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PLAN MASSE
Les grands principesNord

Valorisation des constructions et des volumes existants

Conservation des constructions existantes
Evidement des constructions existantes
Construction nouvelle
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Logements libres
Résidence Senior 
Résidence Tourisme
Commerces

PLAN MASSE
Les grands principesNord

Programmation

Place belvé
dère

Place du 

Chevalier R
oze

Parking résidents 

et riverains
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Réutilisation des terres polluées

PLAN MASSE
Les grands principesNord

Espace de réutilisation des terres traitées: aménagement paysager
Confinement

Crassi
er

Chem
inée ram

pante

Chem
inée ram

pante

Parking résidents 

et riverains
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Nord

Alignement d'arbres
Espace végétalisé: squares, jardins
Aménagement paysager: revégétalisation
Revalorisation de la végétation existante

Revalorisation de la végétation

PLAN MASSE
Les grands principes

Place belvé
dère

Parking résidents 

et riverains
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RESIDENCE SENIOR
67 CHAMBRES, 1 THEATRE DE VERDURE , 1 

RESTAURANT, 120 PLACES DE PARKING 

SDP: 5100 m²

PÔLE ACTIF
18 COMMERCES ET SERVICES, 18 LOGEMENTS, 

50 PLACES DE PARKING 

SDP COMMERCE:  1850 m² | SDP LGT: 850m²

RESIDENCE DE TOURISME
116 CHAMBRES / 1 SPA

SDP: 4400m²

LOGEMENTS NEUFS
36 LOGEMENTS

56 PLACES DE PARKING

SDP: 2400 m²

PARKING PAYSAGÉ
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RESIDENCE DE TOURISME&LOISIR: 4400 m²
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LES PROJETS
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LES PROJETS
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PERSPECTIVE
Etat existant
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