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INTRODUCTION

PROJET

DEPOLLUTION

Friche industrielle 
Legré-Mante

"Projeter pour dépolluer,

Dépolluer pour projeter"
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SITUATION
Vue aérienneEch : 1/ 5 000Nord



15 JUIN 2018 Page 5 / 57 KERN & ASSOCIÉS , Architectes, Urbanistes
486 b rue Paradis - 13008 Marseille

T 04.91.03.68.39 . www.kern-architecte.com
KERN ET ASSOCIES Architectes et urbanistes - MARC RICHIER paysagiste - AMENAGEMENT D’UNE FRICHE INDUSTRIELLE _ MARSEILLE

DOCUMENT DE TRAVAIL

SITUATION
Vues aériennes

Vue du site depuis l'Est

Vue du site depuis le Nord

Vue du site depuis le Sud



15 JUIN 2018 Page 6 / 57 KERN & ASSOCIÉS , Architectes, Urbanistes
486 b rue Paradis - 13008 Marseille

T 04.91.03.68.39 . www.kern-architecte.com
KERN ET ASSOCIES Architectes et urbanistes - MARC RICHIER paysagiste - AMENAGEMENT D’UNE FRICHE INDUSTRIELLE _ MARSEILLE

DOCUMENT DE TRAVAIL

SITUATION 
Note historique

1957

Edification d'une maison de 
villégiature, style Louis XIII, par 
Nicolas Roze dit Chevalier Roze

Vente aux enchères de la 
propriété à la famille des 
Rostan Ancezune par le riche 
commercant Pierre Philippe 
Joseph Rostan Ancezune

Mars 
1776

Cession du terrain à 
l'entrepreneur Julien-Hilarion 
Roux, industriel marseillais
Implantation d'une usine 
de traitement du plomb 
argentifère et du zinc

Arrêt de fonctionnement de 
l'usine Roux

1883

Rachat de l'usine par la famille 
Legré et transformation en 
usine de production d'acide 
tartrique

1885

Edification de la cheminée et 
son grand conduit

Naissance de la compagnie 
Legré-Mante & Compagnie

Arrêt de fonctionnement de 
l'usine Legré-Mante et mise en  
liquidation 

2009

1710

Rebaptisation du Mont Redon 
en Mont Roze en hommage au 
Chevalier 

Edification d'une nouvelle 
bastide de style néo-classique: 
la Bastide des Sables

1862-1873

20181985

1968

1943

Evolution de l'usine Legré-Mante depuis 1943

1947

La villa du 
Chevalier Roze

La villa et la 
Bastide des Sables

L'usine Legré-Mante
en 1968

L'usine Legré-Mante
aujourd'hui

Nord

Emprise au sol 
11 650 m2

Emprise au sol 
17 745 m2

L'usine Roux
à sa cession en 1885

Emprise au sol 
8 655 m2
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SITUATION
Note historique

Plan général du site Legré-Mante pour mise aux enchères, 1885

Carte postale, La Madrague de Montredon, vue générale
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CADRE REGLEMENTAIRE
Plan cadastralEch : 1/ 2 000Nord

175

21

88

9

174

54

41

109

18

Parcelles concernées:   	     

380, 41, 54, 88, 175, 174, 9, 18, 21

Emprise parcellaire concernée:         78 541 m2

Données générales
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CADRE REGLEMENTAIRE
PLU - Planche AEch : 1/ 2 000Nord

Légende

Prescription ponctuelle
Elément bâti

Prescription linéaire
Ruisseau et fond de vallon

Prescription surfacique
Emplacement réservé pour voirie
Emplacement réservé pour 
équipement public
Espace boisé classé
Canal de Marseille

<<<<<
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CADRE REGLEMENTAIRE
PLU - Planche BEch : 1/ 2 000Nord

Légende

Prescription linéaire
Cheminement doux
Piste DFCI

Prescription surfacique
Voie inondable
Mouvement de terrain - prescription 
renforcée
Risque incendie
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CADRE REGLEMENTAIRE
 PLU - Planche CEch : 1/ 2 000Nord

Légende

Prescription linéaire
Servitude attachée aux 
canalisations publiques

Prescription surfacique
Orientation d'aménagement de 
frange
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Éléments bâtis remarquables
Règlement du PLU de Marseille – TOME 3 – Annexes Dispositions Générales – Article 13
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Historique
Cett e grande demeure fut édi ée dans la seconde moiti é du XIXe 
siècle. Une parti e du domaine fut vendue et aff ectée à la réalisati on 
d’une opérati on immobilière (170 logements en sept plots assis sur 
plusieurs plateformes) appelée "Les Alpilles". Il  t à nouveau l'objet 
de détachements parcellaires en 1996 et dans les années 2000. 

Description du bâtiment
Plan de masse : édi ce de plan rectangulaire cantonné de deux pavillons, en rotonde à l'ouest, 
carré à l'est, avec une aile en retour d'équerre  anquée d'une tour-lanterne / Matériaux : 
appareil de brique et pierre / Couverture : toit à quatre pans, tuile, zinc - toit brisé en pavillon, 
clocheton ; ardoise - toit en terrasse, béton / Façade asymétrique à 5 travées / Épannelage : 
R+1+comble / Surface parcellaire : 58 035 m² - bâti e : 375 m² - total planchers : 520 m².

Code et n° de la planche EB60 - n° 71 • 7e arrondissement

Nom Château "Les Alpines" (propriété SNC Parc des Alpines)

Type Basti de - Patrimoine basti daire

Adresse Chemin du Roucas blanc - Le Roucas blanc

Critère de préservation  historique  architectural  arti sti que  culturel  paysager

Justifi cation de la préservation
Un nouveau détachement parcellaire entraînerait la dispariti on dé -
niti ve du grand domaine basti daire des Alpines. Un projet d’exten-
sion sur la parcelle de l’opérati on "Les Alpines" au sud aff ecterait un 
parc magni que devenu rare à Marseille. 

Prescriptions particulières
Le bâti ment ne devra pas être dénaturé et il devra conserver sa compositi on, ses matériaux et 
ses éléments de décor (les chaînes d'angle harpées, les tableaux moulurés, le fronton triangu-
laire qui surmonte la travée centrale, les épis de faîtage). Aucune modi cati on de toiture et de 
façade n’est possible. Une division parcellaire sera refusée si elle est de nature à compromett re 
l'environnement, le paysage et l'identi té du bâti ment.  voir Légende

Historique
La famille Rostan d'Ancezune possédait déjà un grand domaine à La 
Madrague quand elle  t l'acquisiti on en 1776 de la propriété conti guë 
qui avait appartenu à Nicolas Roze, commissaire général des galères célé-
bré pour sa bravoure lors de la peste de 1720. Leur demeure édi ée au 
milieu du XIXe siècle abrita ensuite les bureaux de l’usine Legré-Mante.

Description de l'ouvrage
Plan de masse : édi ce de plan rectangulaire prolongé par un corps de bâti ment plus peti t 
juxtaposé sur l'arrière / Façade principale à trois travées ouverte sur un perron accessible par un 
escalier à double volée / Matériaux : pierre de taille, enduit / Couverture - corps principal : toit 
à deux pentes, croupes - corps secondaire : toit à trois pans / Ornements : bandeaux soulignant 
les étages, grandes souches de cheminée / Épannelage : RdC surélevé+2+étage d'atti  que.

Code et n° de la planche EB64 - n° 103 • 8e arrondissement

Nom Basti de des Rostan d'Ancezune dite aussi "basti de des sables"

Type Basti de - Patrimoine basti daire

Adresse Avenue de La Madrague-de-Montredon

Critère de préservation  historique  architectural  arti sti que  culturel  paysager

Justifi cation de la préservation
Édi ée sur une butt e du collet de Montredon, se détachant sur un 
bosquet de pins, cett e maison de maître élégante domine les vesti ges 
de la basti de du Chevalier Roze, le port de La Madrague et l'anse des 
sables. Dans le cadre du réaménagement du site, elle consti tuera un 
élément de compositi on et contribuera à l'agrément du programme.

Prescriptions particulières
L'édi ce devra conserver sa compositi on, ses matériaux et ses éléments de décor. Il est 
longé à l'est par la branche sud du canal de Marseille : sa mise en valeur doit donc être intégrée 
dans un projet paysager d'ensemble. Le bassin d'agrément aménagé dans la pente doit être 
conservé. Dans le cadre d'un projet, un espace de déférence suffi  sant doit être maintenu 
sur le devant pour mett re en valeur l'édi ce.  voir Légende

ETAT DES LIEUX 
Prescriptions patrimoniales

Note: Non identifié ni protégé au titre 
du PLU, l'étude de l'AGAM de juin 2017 
reconnaît la bastide du Chevalier Roze 
comme un élément de composition 
urbaine et paysagère.

Hors emprise parcellaire du site 
(circuit de décantation et cheminée haute)

Eléments protégés au titre du Plan Local d'Urbanisme

Nom: Cheminée de l'usine Roux
Type: Patrimoine de l'industrie
Critère de préservation : historique et paysager

Prescriptions particulières: L'ouvrage devra conserver sa 
composition et ses matériaux.

Nom: Bastide des Rostan d'Ancezune 
dite aussi "bastide des sables"
Type: Patrimoine bastidaire
Critère de préservation : historique, architectural et paysager

Prescriptions particulières: L'ouvrage devra conserver sa 
composition, ses matériaux et ses éléments de décor. Il est longé 
à l'est par la branche Sud du canal de Marseillle: sa mise en valeur 
doit donc être intégrée dans un projet paysager d'ensemble. Le 
bassin d'agrément dans la pente doit être conservé. Dans le cadre 
d'un projet, un espace de déférence suffisant doit être maintenu 
sur le devant pour mettre en valeur l'édifice.

Nom: "Cheminées rampantes"
Type: Patrimoine de l'industrie 
Critère de préservation : historique et architectural

Prescriptions particulières: Sont protégés les conduits et les 
chambres du circuit de décantation.

Éléments bâtis remarquables
Règlement du PLU de Marseille – TOME 3 – Annexes Dispositions Générales – Article 13

40
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Historique
Cett e grande demeure fut édi ée dans la seconde moiti é du XIXe 
siècle. Une parti e du domaine fut vendue et aff ectée à la réalisati on 
d’une opérati on immobilière (170 logements en sept plots assis sur 
plusieurs plateformes) appelée "Les Alpilles". Il  t à nouveau l'objet 
de détachements parcellaires en 1996 et dans les années 2000. 

Description du bâtiment
Plan de masse : édi ce de plan rectangulaire cantonné de deux pavillons, en rotonde à l'ouest, 
carré à l'est, avec une aile en retour d'équerre  anquée d'une tour-lanterne / Matériaux : 
appareil de brique et pierre / Couverture : toit à quatre pans, tuile, zinc - toit brisé en pavillon, 
clocheton ; ardoise - toit en terrasse, béton / Façade asymétrique à 5 travées / Épannelage : 
R+1+comble / Surface parcellaire : 58 035 m² - bâti e : 375 m² - total planchers : 520 m².

Code et n° de la planche EB60 - n° 71 • 7e arrondissement

Nom Château "Les Alpines" (propriété SNC Parc des Alpines)

Type Basti de - Patrimoine basti daire

Adresse Chemin du Roucas blanc - Le Roucas blanc

Critère de préservation  historique  architectural  arti sti que  culturel  paysager

Justifi cation de la préservation
Un nouveau détachement parcellaire entraînerait la dispariti on dé -
niti ve du grand domaine basti daire des Alpines. Un projet d’exten-
sion sur la parcelle de l’opérati on "Les Alpines" au sud aff ecterait un 
parc magni que devenu rare à Marseille. 

Prescriptions particulières
Le bâti ment ne devra pas être dénaturé et il devra conserver sa compositi on, ses matériaux et 
ses éléments de décor (les chaînes d'angle harpées, les tableaux moulurés, le fronton triangu-
laire qui surmonte la travée centrale, les épis de faîtage). Aucune modi cati on de toiture et de 
façade n’est possible. Une division parcellaire sera refusée si elle est de nature à compromett re 
l'environnement, le paysage et l'identi té du bâti ment.  voir Légende

Historique
La famille Rostan d'Ancezune possédait déjà un grand domaine à La 
Madrague quand elle  t l'acquisiti on en 1776 de la propriété conti guë 
qui avait appartenu à Nicolas Roze, commissaire général des galères célé-
bré pour sa bravoure lors de la peste de 1720. Leur demeure édi ée au 
milieu du XIXe siècle abrita ensuite les bureaux de l’usine Legré-Mante.

Description de l'ouvrage
Plan de masse : édi ce de plan rectangulaire prolongé par un corps de bâti ment plus peti t 
juxtaposé sur l'arrière / Façade principale à trois travées ouverte sur un perron accessible par un 
escalier à double volée / Matériaux : pierre de taille, enduit / Couverture - corps principal : toit 
à deux pentes, croupes - corps secondaire : toit à trois pans / Ornements : bandeaux soulignant 
les étages, grandes souches de cheminée / Épannelage : RdC surélevé+2+étage d'atti  que.

Code et n° de la planche EB64 - n° 103 • 8e arrondissement

Nom Basti de des Rostan d'Ancezune dite aussi "basti de des sables"

Type Basti de - Patrimoine basti daire

Adresse Avenue de La Madrague-de-Montredon

Critère de préservation  historique  architectural  arti sti que  culturel  paysager

Justifi cation de la préservation
Édi ée sur une butt e du collet de Montredon, se détachant sur un 
bosquet de pins, cett e maison de maître élégante domine les vesti ges 
de la basti de du Chevalier Roze, le port de La Madrague et l'anse des 
sables. Dans le cadre du réaménagement du site, elle consti tuera un 
élément de compositi on et contribuera à l'agrément du programme.

Prescriptions particulières
L'édi ce devra conserver sa compositi on, ses matériaux et ses éléments de décor. Il est 
longé à l'est par la branche sud du canal de Marseille : sa mise en valeur doit donc être intégrée 
dans un projet paysager d'ensemble. Le bassin d'agrément aménagé dans la pente doit être 
conservé. Dans le cadre d'un projet, un espace de déférence suffi  sant doit être maintenu 
sur le devant pour mett re en valeur l'édi ce.  voir Légende
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Réutilisation 

Réutilisation de matériaux granulaires 
propres comme assises de formes 
des parkings, voiries et bâtiments

Réutilisation des sables et matériaux  
de granulométrie moyenne à fine 
comme tranchées et aménagements 
de plateforme

Inertage des résidus fins pollulés 
comme éléments de stabilisation 
géotechnique

RETOUR A LA NATURE 

Reconstruction de technosol : 
restauration fonctionnelle du territoire 
couplant une ingénierie physique et 
biologique

Phytoremédiation
transformation et stabilisation des 
polluants grâce aux plantes

ETAT DES LIEUX 
Aspect environnementalEch : 1/ 2000 Nord

- Dépollution et 
traitement des terres 

METHODE DE TRAITEMENT DES 
TERRES POLLUES:

1- Mise en place d'un procédé 
de traitement adapté et in situ, 
qui intègre les contraintes de 
géométrie du site, les conditions 
météorologiques (essentiellement le 
vent) 

2- Mise en place de mesures de 
protection des riverains: tri sous 
couvert

3 - Identification et evaluation du 
degré de contamination des terres

4 - Extraction des terres

5- Tri 

6 - Traitement selon le degré de 
contamination des terres et la 
nature des sols

> Réemploi des terres sur le site 
selon la nature des sols traités

- Une méthode in situ: l'ensemble des 
terres seront traités dans l'enceinte de la 
parcelle

- Des procédés adaptés aux contraintes 
du site

Traiter la pollution

Proposer une démarche 
d'urbanisme durable, au service 
du projet et de son environnement

OPTIMISER LA QUALITE 
ENVIRONNEMENTALE

- Respect de la nature et du relief: 
intervention mesurée qui suit la pente du 
terrain naturel en se tenant en dessous 
du velum général existant

- Renaturalisation du site pour créer 
davantage de maillage avec le Parc 
National des Calanques: création de 
square et d'espaces plantés entre les 
bâtiments

- Constitution de la lisière du parc 
de la Bastide bastide et du Parc 
National des Calanques par ancrage 
architectural

- Restitution de l'accès au massif des 
Calanques: définition de sentiers et 
cheminements piétons vers le massif 
des Calanques

-Création d'un poste avancé "Vigilance 
au Feu" 
-Réalisation de la "Maison des 
Calanques" et aménagement de la Porte 
du parc en créant un nouvel accès au massif 
qui permettra de désengorger en partie le 
trafic lié à l'accès au massif par les Goudes 
et Callelongue

METHODES DE REEMPLOI DES 
TERRES POLLUES:
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Nord

ETAT DES LIEUX 
Vue aérienne du site

Bastide
des sables
M1

Hangars
H2

Hangars
H1

Hangars
H3

Hangars
H4

H11

H6
H7 H8

M2

Hangars
H5

H9
H10

M3
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Ech : 1/ 2 000Nord

ETAT EXISTANT 
Plan de masse

Stade Henri 
Michelier

Centre municipal 
d'animation des 
Calanques

Gymnase 
Montredon - Verrerie

École maternelle 
publique Madrague 
Montredon

Centre social 
Mer et Colline

Mont Rose
anciennement Mont Redon

Noyau villageois 
la Madrague de Montredon

Le port de la Madrague 

H2

H3

H4

H1

M2

M1

H10
H6

H5

H7

H8

H11

H9

La maison du 
Peuple

Vers le parking public 
du Mont Rose

Vers les 
Goudes

Vers le centre-ville 
de Marseille

Place 
Florence
 Arthaud

Canal de Marseille

PARC NATIONAL DES CALANQUES 
Site classé

M3

C

Total des surfaces au sol: 	              11 652 m2 

Total des surfaces developpées:           23 697 m2

Emprise parcellaire concernée:         78 541 m2

Données générales

Relevé des surfaces par bâtiment

H1 	    5 340 m2          11 182 m2

H2        1 876 m2             3 752 m2

H3        1 220 m2             2 441 m2

H4           459 m2              1 122 m2

H5	    573,5 m2            1 345 m2

H6 	      158 m2                   632 m2

H7             81 m2                   162 m2

H8             55 m2                       55 m2

H9             70 m2                       55 m2  

H10         286 m2                    476 m2

H11         447 m2                   894 m2

M1           248 m2           621 m2

M3           106 m2           213 m2

Données géomètre

Emprise au sol         Surface developpée

Total 	    11 652 m2         23 697 m2

P54          302 m2                   302 m2

C             430 m2                    430 m2

P54
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ETAT EXISTANT 
Coupes

Li
m

ite
 d

e 
pr

op
rié

té

Hangars
H2

Hangars
H2

Hangars
H3

Hangars
H4

Li
m

ite
 d

e 
pr

op
rié

té

Li
m

ite
 d

e 
pr

op
rié

té

Li
m

ite
 d

e 
pr

op
rié

té

Li
m

ite
 d

e 
pr

op
rié

té

Li
m

ite
 d

e 
pr

op
rié

té

Li
m

ite
 d

e 
pr

op
rié

té

Li
m

ite
 d

e 
pr

op
rié

té

Crassier

Crassier

Coupe AA'
Ech : 1/ 1 000

Coupe BB'
Ech : 1/ 1 000

Coupe CC'
Ech : 1/ 1 000

A' B' C'

A
B

C

Hauteur du point 
culminant du site +20m

Hauteur du point 
culminant du site +20m

Hauteur du point 
culminant du site +20m

Li
m

ite
 d

e 
pr

op
rié

té
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ETAT EXISTANT 
Coupes

Hangars
H1

Bastide des sables
M1

H7

Hangars
H1

Bastide des sables
M1

H7
H6

Li
m

ite
 d

e 
pr

op
rié

té

Li
m

ite
 d

e 
pr

op
rié

té

Village de la 
Madrague de Montredon

Village de la 
Madrague de Montredon

Coupe DD'
Ech : 1/ 1 000

D'
E'

D
E

Coupe EE'
Ech : 1/ 1 000

Hauteur du point 
culminant du site 
+20 m

Hauteur du point 
culminant du site 
+20 m
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ETAT EXISTANT 
Vue 3D

Vue du site depuis le Nord
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ETAT DES LIEUX
Extrait du carnet de relevé et d'analyse des élements remarquables du site

Localisation cadastre actuel: Parcelle 175

Fonction: Bastide
Surface au sol : 248 m2

Dimensions: (14,3 x 8,7)x2 m 
Hauteur maximale au faîtage: 17 m

Matériaux: 
Murs en pierre de taille/enduit
Toiture: tuiles

Hypothèse de reconversion:
Logement

Ech : 1/ 5 000

ETAT DES LIEUX
Relevé et analyse des élements remarquables du site

Nord

M1. Bastide 
des Rostan d'Ancezune
 ou "bastide des sables"

Façade Nord
Ech : 1/200

Façade Sud
Ech : 1/200

Façade Ouest
Ech : 1/500

Façade Est
Ech : 1/500

Localisation cadastre actuel: Parcelle 88 

Surface au sol : 573,5 m2

Hauteur maximale au faîtage: 10,4 m

Matériaux: 
Murs moellons calcaires/enduit ciment
Toitures: panneaux ondulés et tuiles

Hypothèse de reconversion:
Logement

H5. Hangars
ETAT DES LIEUX

Relevé et analyse des élements remarquables du site

Ech : 1/ 5 000 Nord

Façade Nord
Ech : 1/500

Façade Est
Ech : 1/500

Façade Sud
Ech : 1/500

Façade Ouest
Ech : 1/200

Façade Sud
Ech : 1/500

H1. Hangars
ETAT DES LIEUX 

Relevé et analyse des élements remarquables du site

Façade Est
Ech : 1/500

Ech : 1/ 5 000 Nord

Localisation cadastre actuel: Parcelle 88 
Fonction: Halles tartrite, résines, seignette 
et crèmes
Surface au sol : 5340 m2 
Hauteur moyenne d'une halle au faîtage:  9 m
Description: 4 grandes halles accolées de 75 m de 
longeur en moyenne avec surélévations en R+2 
ou R+3
Matériaux: 
Murs moellons calcaires/enduit ciment
Toitures: panneaux ondulés 
Cheminée en briques
Hypothèse de reconversion:
Commerces et logement

Localisation cadastre actuel: Parcelle 88 

Surface au sol : 1 876 m2

Ordre de grandeur des dimensions 
d'une trame: 25 x 14 m
Nombre de trame: 5
Hauteur au faîtage: 7,20 m 

Matériaux: 
Murs moellons calcaires/enduit ciment
Toitures: panneaux ondulés 

Hypothèse de reconversion:
Résidence hôtelière ou logements

Avenue de la Madrague de Montredon

Façade Sud
Ech : 1/500

Façade Est
Ech : 1/500

Façade Ouest
Ech : 1/500

Façade Nord
Ech : 1/500

H2. Hangars
ETAT DES LIEUX

Relevé et analyse des élements remarquables du site

Ech : 1/ 5 000 Nord
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Elément: Conduit de cheminée et chambre de 
décantation

Matériaux: Blocage de pierres concassées

Fonction: Evacuation de la chaleur produite par 
l'usine de plomb

Description: Sur plus de 500 mètres de long, un 
immense conduit de cheminée bâti à même le sol, 
assez haut pour que l'on puisse y marcher droit, 
ajouré sur ses flancs d'ouvertures voutées. 

Protection patrimoniale: 
Patrimoine de l'industrie EI au titre du PLU

ETAT DES LIEUX
Relevé et analyse des élements remarquables du site

Hors emprise parcellaire du site 
(circuit de décantation et cheminée haute)

Ech : 1/ 5 000 Nord

Circuit de décantation
 et cheminée haute
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ETAT DES LIEUX
Relevé et analyse des élements remarquables du  site

Elément: Crassier
Localisation: Parcelle 54

Description: Lieu de dépôt des déchets et résidus 
de la production de l'usine

Données géomètre
Hauteur par rapport au niveau de la mer: 18,7 m
Volume: 69 732 m³

Ech : 1/ 5 000 Nord
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ETAT DES LIEUX
Relevé des matériaux

Matériaux 

Murs
Moellons calcaires apparents
Enduit ciment
Pierre de taille
Parois métalliques

Toitures
Panneaux ondulés 
Tuiles

Cheminée en briques
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DIAGNOSTIC ARCHITECTURAL
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DIAGNOSTIC ARCHITECTURAL
Interventions

Démolition
éléments à supprimer

Conservation des façades
dépollution, nettoyage 

Préservation des volumes architecturaux
éléments démolis et réutilisés en volumes capables

DIAGNOSTIC ARCHITECTURAL
Interventions
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ETAT EXISTANT DEMOLITION EVIDEMENT CONSERVATION

DIAGNOSTIC ARCHITECTURAL
Interventions
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ENJEUX ET INTENTIONS DE PROJET
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FORCES

Patrimoine historique remarquable
Vues sur la mer
Au pied du Parc National des 
Calanques
Accessibilité à la mer

 

FAIBLESSES

Site au passé industriel lourd
Déconnecté du village
Enclavé
Barre l’accès aux calanques
Site refermé sur lui-même

 

OPPORTUNITES

Créer un projet en lien avec les attentes 
de la population

Revaloriser ce site exceptionnel : à 
l’entrée du Parc National des Calanques 
et face à la mer

 

MENACES

Circulation saturée

Offre de transport 
en commun faible

INTENTIONS DE PROJET 
Enjeux: traiter les problématiques

1

23

4
5

6

1. Répondre à un grand site
2. Reconquérir le littoral 
3. Optimiser la qualité environnementale
4. Recréer la ville

SWOT Strengths-Weaknesses-Opportunities-Threats

>
>
>
>
>

ENJEUX 
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 INTENTIONS DE PROJET 
Répondre à un grand site

Recréer du lien avec les calanques
Du littoral au massif

2. Accès aux calanques

4. Valoriser le patrimoine industriel & bastidaire
L’ensemble de la composition urbaine reprendra les dispositions 
volumétriques les plus remarquables de l’ensemble industriel. 
Les options de réutilisation des bâtiments remarquables 
seront étudiées avec le maître d’ouvrage. (6.) Le vocabulaire 
architectural pourra utiliser des éléments en référence au 
patrimoine industriel. Certains éléments seront conservés, en 
particulier la cheminée et son conduit monumental (qui semble 
être la seule de ce type en Europe), ainsi que son réseau 
de galeries. Ils constitueront des évènements le long des 
cheminements du parc.
Par ailleurs, afin d’honorer aussi l’histoire préindustrielle du 
site, le parc de la Bastide pourrait évoquer l’ancien jardin de la 
bâtisse.

5. Restituer l’accès du littoral au massif
Le projet est l’occasion de restituer aux riverains un accès lisible 
et organisé au massif de Marseilleveyre et au littoral. Depuis 
l’Avenue de la Madrague, un réseau de venelles plantées 
propose des connexions évidentes vers le massif et le parc de 
la Bastide d’une part, vers un parc en esplanade sur la mer (2.)
et son accès à la plage (7.) d’autre part.
La relation des riverains à leur environnement est totalement 
modifiée : le parc de la Bastide, nouvel espace de respiration et 
de convivialité de proximité, permet un accès facilité au massif 
des calanques et au canal de Marseille pour les randonneurs, 
mais offre également une alternative piétonne, plus agréable que 
l’avenue de la Madrague, aux riverains qui souhaitent rejoindre 
Pastré, la Grotte Roland ou encore le collège Marseilleveyre.

6. Aménager la Porte du parc
Au-delà de l’échelle locale, le projet offre l’opportunité de créer 
un nouvel accès au massif des calanques. L’enjeu est de taille 
puisqu’il permettra de désengorger une partie du trafic lié à 
l’accès au massif par les Goudes et Callelongue. (8., 9.)
Plutôt que construire un équipement neuf pour la Maison des 
calanques, la bastide historique pourrait être réutilisée en tout 
ou partie. Un parking végétalisé sur l’avenue de la Madrague, au 
niveau de l’esplanade, pourrait ainsi mutualiser le stationnement 
pour l’entrée du parc, pour l’accès à la mer et utilement compléter 
le stationnement du village. Les véhicules visiteurs restent ainsi 
en dehors du parc, le parking est en évidence depuis l’Avenue. Il 
peut en outre être étendu sur une partie de l’esplanade de la mer, 
dont les dimensions permettent de réaliser un aménagement 
paysager très valorisant. (2.)

9 

7.

6.

8.

9.

Illustrations p. 7 et 9

1. Schéma d’accroche aux entités urbaines et paysagères
2. Square des Catalans, Marseille - Kern & Associés + Marc Richier
3. Viaduc des Arts, Domesnil, Paris - Patrick Berger
4. Restaurant La Grotte, Callelongue, Marseille
5. Éco-quartier Belved’Air, Marseille - Kern & Associés
6. Ilot M5, Marseille - Castro Denissof Associés
7. Accès aménagé à la Praia do Tamariz, Estoril, Portugal
8. & 9. Aires d’accueil du public du Parc des Restinclières,
Prades-le-Lez (34) - Kern & Associés + Alep paysagistes

1: Accès aménagé à la Praia Do Tamariz, 
Estoril, Portugal

2: Wylde Montain Bike Trail, 
Sydney, Australie
GroupGSA 

1. Répondre à un grand site
2. Reconquérir le littoral 
3. Optimiser la qualité environnementale
4. Recréer la ville

Créer un un accès ouvert à tous
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INTENTIONS DE PROJET 

Reconquérir le littoral

Rendre le littoral aux marseillais

1: Anse de Malmousque, 
Marseille

2&3: 2014 Mulini beach, 
Rovinj, Croatie
Studio 3LHD

1. Répondre à un grand site
2. Reconquérir le littoral 
3. Optimiser la qualité environnementale
4. Recréer la ville

Mettre en valeur les espaces littoraux

Créer un un accès ouvert à tous
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INTENTIONS DE PROJET 
Optimiser la qualité environnementale

Intégration du bati dans le paysage
Renaturalisation du site: square et jardins
Respect de la topographie naturelle du site
Constitution d'une lisière du parc

1: Eco-quartier Belbed-Air, Marseille 
Kern & Associés

2: Gaou Benat, Cap Benat
Jean Aubert et André Lefèvre Architectes

2: Ensemble de 57 logements
CAB Architectes

Habiter le paysage

1. Répondre à un grand site
2. Reconquérir le littoral 
3. Optimiser la qualité environnementale
4. Recréer la ville
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INTENTIONS DE PROJET 
Recréer la ville: le village industriel

1: 2002-2008 Ilôt M5, 
ZAC de la Joliette, Marseille
Castro-Denissof Associés 

2: 1990-1994 Viaduc des Arts
Domesnil, Paris
Patrick Berger

3: Restaurant La Grotte, 
Callelongue, Marseille

Etendre le noyau villageois

1. Répondre à un grand site
2. Reconquérir le littoral 
3. Optimiser la qualité environnementale
4. Recréer la ville

Favoriser les espaces extérieurs

Recréer des espaces publics
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INTENTIONS DE PROJET 
Recréer la ville: le village industriel

Conserver et valoriser les volumes existants 

Préservation du patrimoine bâti existant: 
son esprit et son écriture architecturale

Inscription et ouverture du patrimoine bati  
dans son temps et son environnement

1: 2002-2008 Ilôt M5, 
ZAC de la Joliette, Marseille
Castro-Denissof Associés

2: 2009 Docks Dombalses, 
Quartier Saint Nicolas, Le Havre 
Harmonic & Masson & Associés

3: 2001 Bercy village, Paris
Valode & Pistre

1. Répondre à un grand site
2. Reconquérir le littoral 
3. Optimiser la qualité environnementale
4. Recréer la ville
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Révéler le potentiel d'un site

INTENTIONS DE PROJET 

2008 Salle polyvalente, Andiol
Atelier MosséGiming, architectes urbanistes
Réhabilitation des annexes du château de Saint 
Andiol.

2014 Fondation Luma, Arles
Selldorf Architects 
Réhabilitation et reconversion de cinq structures en 
espace public

2013-2015 FRAC Nord-Pas-de-Calais, Dunkerque
Lacaton & Vassal
Réhabilitation et reconversion d'une halle construction 
navale, la Halle AP2, atelier de Préfabrication n°2

INTENTIONS DE PROJET 
Recréer la ville: le village industriel

Valoriser la Bastide des Sables

1. Répondre à un grand site
2. Reconquérir le littoral 
3. Optimiser la qualité environnementale
4. Recréer la ville
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Passerelle existante site Legré-Mante, 
entre les hangars H1 et H3

2013 Magasins généraux de Pantin
Jung Architectures 

2013 Halle Pajol
Jourda Architectes

2016 Less
AAVP Atelier Architecture Vincent 
Parreira

Préserver l'esprit du lieu

INTENTIONS DE PROJET 
Recréer la ville: le village industriel

1. Répondre à un grand site
2. Reconquérir le littoral 
3. Optimiser la qualité environnementale
4. Recréer la ville
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INTENTIONS DE PROJET 
Mixité programmatique

Logements

Collectif 

Individuel groupé

Résidences gérées
Résidence Tourisme

Résidence Senior

Boulangerie				      	   60 m²

Primeur				      	   30 m²

Boucherie - Epicerie - Traiteur	  	   60 m²

Poissonnerie				    	   30 m²

Caviste				     	  40 m²

Picard  					     300 m²

Brasserie					     200 m²

Restaurant pizzeria				    200 m²

Restauration rapide			   	  50 m²

Bar à Tapas					     100 m²

Espace food court				      80 m²

Glacier					       20 m²

Loueur vélo/équipements randonnées/

surf shop/ location paddle/kayak		  150 m²

Services et activités

Maison des calanques/musée Legré-Mante/

locaux associatif/Billeterie (navette 

maritime, visite des calanques,…)	 200 m²

Poste pompiers "Vigilance au feu"		 187 m²

Maison médicale				    100 m²

Micro crèche					    120 m²

Distributeur banque	

Presse					     20 m²

Bureau de Poste				    60 m²

Relais colis	

Pressing					     40 m²

Cordonnier/serrurier			   20 m²

Fleuriste					     40 m²

Espace co-working				    200 m²

Espaces partagés résidents		  400 m²

SPA						      300 m²

Station voiture électrique libre service 

(ex : totem mobi)

Station navette électrique

Commerces de proximité

Services et commerces nécessaires

1 320 m²

10 000-12 000 m²

5 000 m²

5 000 m²

1 687 m²

3 007 m²
Commerces-services
Surface utile totale
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Boulevard Urbain Sud
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Noyau villageois 
de la Madrague 
de Montredon

Site Legré-Mante

Calanque de 
Saména

Pôle multimodal
- Parking relais
- Navettes électriques

A
ve
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e 

P
ie

rr
e 

M
en

dè
s 

Fr
an

ce

Che
min 

des
 G

oud
es

Plage du Prado

Anse de la

Vieille Chapelle

Port de la Pointe Rouge

Quartier 
Grotte-Rolland

Mazargues

Mont Marseilleveyre

Nord

Pôle multimodal
- Parking relais/silo
- Départ des navettes électriques
- Départ de la piste cyclable

Emprise cadastrale 2 038 m2 

Parcelles 845 L 79, 845 L 80 et 845 L 245

Arrêt supplémentaire : 
La Madrague de 
Montredon

N
av

et
te

 M
ar

iti
m

e
Po

in
te

 R
ou

ge
- L

es
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s

N
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te
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m

e
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- V
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t

ETAT PROJETE 
Proposer des alternatives au problématique de transport
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ETAT EXISTANT 
Plan de connexion au système viaireEch : 1/  2 000 Nord

C
hem

in des G
oudes

L20 L19 Madrague de Montredon

L19 Madrague 
Mont Rose

L19 Madrague 
Lieutenant Moulin

Pk public 
20 places

Légende

Système viaire 
Parkings publics
Sentier piéton

Voie à élargir: trottoirs non adapté 
PMR, ralentissements et 
embouteillages fréquents

Transports en communs
Ligne de bus 19
Castellane-Madrague de Montredon
Ligne de bus 20
Madrague de Montredon-Callelongue
Arrêt de bus

Connexions
Axes urbains à developper
Passage piéton souterrain

Voie à élargir

Ave
nu

e d
e l

a M
ad

ra
gue
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e M

on
tre

don

Boulevard de la Verrerie

Rue du Lieutenant Moulin

Rue Audemar Tibido

Boulevard Mont Rose

Traverse de la Marberie

Rue des Arapedes

Stade Henri 
Michelier

Gymnase 
Montredon - Verrerie

École maternelle 
publique Madrague 
Montredon

Centre social 
Mer et Colline

Mont Rose
anciennement Mont Redon

Le port de la Madrague 

Place 
Florence
 Arthaud

Canal de Marseille
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ETAT PROJETE 
Plan de connexion au système viaire: les espaces publics

Ech : 1/  2 000 
Nord
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Boulevard de la Verrerie

Rue du Lieutenant Moulin

Rue Audemar Tibido

Boulevard Mont Rose

C
hem

in des G
oudes

Traverse de la Marberie

Rue des Arapedes

Stade Henri 
Michelier

Gymnase 
Montredon - Verrerie

École maternelle 
publique Madrague 
Montredon

Centre social 
Mer et Colline

Mont Rose
anciennement Mont Redon

Le port de la Madrague 

La maison du 
Peuple

Place 
Florence
 Arthaud

Canal de Marseille

PARC NATIONAL DES CALANQUES 
Site classé

Place du 
Chevalier Roze

Calanque des sables

Placette de 
la cheminée

Place de la 
Madrague-Ville

PK Public
Extérieur
37 places

Légende

Voirie publique pré-existante
Voirie publique crée 
Voirie réservée résidents 
Voirie parking
Passage sur-élévé: Zone 30 
Voirie mode doux

Parking public
Accès parking

Arrets de bus

Connexions
Axes urbains valorisés
Passage piéton souterrain
Nouvelle connexion possible

PK 
Résidents
70 places

PK Public
Extérieur
20 places
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ETAT PROJETE 
Elargissement de l'avenue de la Madrague de MontredonEch : 1/ 250Nord

ETAT ACTUEL 

PROJET 

COUPE A / ETAT ACTUEL COUPE B / ETAT ACTUEL

COUPE B / PROJET

A

B

COUPE A / PROJET

PLACE BELVEDERE

PLACE BELVEDERE

CRASSIER

CRASSIER

HANGAR 1

HANGAR 1 

COMMERCES

COMMERCES

HANGAR 2

HANGAR 2

RESIDENCE TOURISME

RESIDENCE TOURISME

A

B
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ETAT PROJETE 
Plan masse - Variante 1Ech : 1/ 2000 Nord

 
SDP totale developpée: 	             24 287  m2

Données générales

 
Emprise au sol batie : 	             13 812  m2

Emprise au sol ajoutée à l'existant:     2 160 m2

Emprise au sol totale: 		  x m2
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Rue du Lieutenant Moulin

Rue Audemar Tibido

Boulevard Mont Rose
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in des G
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Traverse de la Marberie

Rue des Arapedes

Stade Henri 
Michelier

Gymnase 
Montredon - Verrerie

École maternelle 
publique Madrague 
Montredon

Mont Rose
anciennement Mont Redon

Le port de la Madrague 

La maison du 
Peuple

Place 
Florence
 Arthaud

Canal de Marseille

PARC NATIONAL DES CALANQUES 
Site classé

Place du 
Chevalier Roze

Calanque des sables

Placette 
de la cheminée

Place de la 
Madrague-Ville
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ETAT PROJETE 
Plan masse - Variante 2Ech : 1/ 2000 Nord

 
SDP totale developpée: 	             22 898 m2

Données générales

 
Emprise au sol batie : 	             13 898 m2

Emprise au sol ajoutée à l'existant:    2 248 m2

Emprise au sol totale: 		   m2

Ave
nu

e d
e l

a M
ad

ra
gue

 d
e M

on
tre

don

Rue du Lieutenant Moulin

Rue Audemar Tibido

Boulevard Mont Rose
C
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oudes

Traverse de la Marberie

Rue des Arapedes

Stade Henri 
Michelier

Gymnase 
Montredon - Verrerie

École maternelle 
publique Madrague 
Montredon

Mont Rose
anciennement Mont Redon

Le port de la Madrague 

La maison du 
Peuple

Place 
Florence
 Arthaud

Canal de Marseille

PARC NATIONAL DES CALANQUES 
Site classé

Place du 
Chevalier Roze

Calanque des sables

Placette 
de la cheminée

Place de la 
Madrague-Ville
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ETAT PROJETE 
Plan masse - Variante 3Ech : 1/ 2000 Nord
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Rue du Lieutenant Moulin

Rue Audemar Tibido

Boulevard Mont Rose
C

hem
in des G

oudes

Traverse de la Marberie

Rue des Arapedes

Stade Henri 
Michelier

Gymnase 
Montredon - Verrerie

École maternelle 
publique Madrague 
Montredon

Mont Rose
anciennement Mont Redon

Le port de la Madrague 

La maison du 
Peuple

Place 
Florence
 Arthaud

Canal de Marseille

PARC NATIONAL DES CALANQUES 
Site classé

Place du 
Chevalier Roze

Calanque des sables

Placette 
de la cheminée

Place de la 
Madrague-Ville

 
SDP totale developpée: 	             24 425 m2

Données générales

 
Emprise au sol batie : 	             15 638 m2

Emprise au sol ajoutée à l'existant:    3 986 m2

Emprise au sol totale: 		  20 377 m2



15 JUIN 2018 Page 45 / 57 KERN & ASSOCIÉS , Architectes, Urbanistes
486 b rue Paradis - 13008 Marseille

T 04.91.03.68.39 . www.kern-architecte.com
KERN ET ASSOCIES Architectes et urbanistes - MARC RICHIER paysagiste - AMENAGEMENT D’UNE FRICHE INDUSTRIELLE _ MARSEILLE

DOCUMENT DE TRAVAIL

ETAT PROJETE 
VariantesEch : 1/ 2000 Nord

VARIANTE 1 VARIANTE 2 VARIANTE 3

PROGRAMME

Aménagement d'une friche industrielle
KERN & ASSOCIESETUDEPLAN DE MASSE 1:2 000 27/06/2018 Aménagement d'une friche industrielle

KERN & ASSOCIESETUDEPLAN DE MASSE 1:2 000 27/06/2018
Aménagement d'une friche industrielle

KERN & ASSOCIESETUDEPLAN DE MASSE 1:2 000 27/06/2018

Equipement
Services
Commerces

Logement
Résidence Senior 
Résidence Tourisme
Prolongements extérieurs
Espaces partagés

Point relais navette électrique

Aménagement d'une friche industrielle
KERN & ASSOCIES ETUDE PLAN DE MASSE1:2 00027/06/2018

Aménagement d'une friche industrielle
KERN & ASSOCIES ETUDE PLAN DE MASSE1:2 00027/06/2018

Aménagement d'une friche industrielle
KERN & ASSOCIES ETUDE PLAN DE MASSE1:2 00027/06/2018



15 JUIN 2018 Page 46 / 57 KERN & ASSOCIÉS , Architectes, Urbanistes
486 b rue Paradis - 13008 Marseille

T 04.91.03.68.39 . www.kern-architecte.com
KERN ET ASSOCIES Architectes et urbanistes - MARC RICHIER paysagiste - AMENAGEMENT D’UNE FRICHE INDUSTRIELLE _ MARSEILLE

DOCUMENT DE TRAVAIL

ETAT PROJETE 
VariantesEch : 1/ 2000 Nord

VARIANTE 1 VARIANTE 2 VARIANTE 3

HAUTEURS

R+4
R+3
R+2
R+1
RDC

Aménagement d'une friche industrielle
KERN & ASSOCIESETUDEPLAN DE MASSE 1:2 000 27/06/2018

Aménagement d'une friche industrielle
KERN & ASSOCIES ETUDE PLAN DE MASSE1:2 00027/06/2018

Aménagement d'une friche industrielle
KERN & ASSOCIESETUDEPLAN DE MASSE 1:2 000 27/06/2018 Aménagement d'une friche industrielle

KERN & ASSOCIESETUDEPLAN DE MASSE 1:2 000 27/06/2018
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ETAT PROJETE 
Plan de stationnement : privé et publicEch : 1/  1 500 Nord

Bastide des Sables

Jardins des Sables
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Rue du Lieutenant Moulin

PKB2
93 places

PKC1
90 places

BUS

BUS

PKC2
35 places

PKC3
29 places

PK 
Relais
Extérieur
64 places

PK Public
30 places

PK  commerces
Sous sol
50 places

Nb de places de parking projet:      	       205

Logements PKC1, PKC2, PKC3, PKG

Résidence Senior PKB2              

Nb de places de parking projet	:                   90

Résidence Tourisme PKB1

Nb de places de parking projet:                  107

Parking PKG         

Résidences gérées

Stationnement sur l'avenue de la Madrague  

Nb de places de stationnement:                  53

ESPACE DE STATIONNEMENT RESIDENTS

ESPACE DE STATIONNEMENT COMMERCIAL

ESPACE DE STATIONNEMENT PUBLIC

Nb de places de parking : 	                    30

Stationnement aérien sur le site

Nb de places de stationnement:                  18

PK
7 places

PKB1
42 places

PK commerces-services
30 places

Parking silo  R-2

Nb de places de parking:		          50

Nb de places de parking:		          30

Stationnement aérien

Nb de places de stationnnement                   14

7 places

7 places

Nb de places excédentaires:                    165

Parking silo

12 places

Stationnement minute aérien

Nb de places de parking : 	                      26

7 places

Parking relais 

Nb de places de parking : 	                    64

PK 
Résidents 
40 places

PK 
Résidents 
Extérieur
48 places
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ETAT PROJETE 
ProgrammationEch : 1/ 1 500Nord

Maison du Parc des 
Calanques

Centre municipal 
d'animation des 
Calanques

Maison 
du Peuple

Poste avancé pompiers
Vigilance au feu

Logements individuels groupé

Résidence Tourisme

Résidence Senior

Commerces

Activités-Services

Résidence Marine

Logement collectif

Espaces communs résidents

Place belvédère

Annexes résidence tourisme

3 510 m2

1 612 m2

1 193 m2

2 360 m2

1 154 m2

2 360 m2

1 400 m2

1 535 m2

733 m2

298 m2

230 m2

490 m2

210 m2

1 930 m2

 291 m2

394 m2

446 m2

187 m2

297 m2

315 m2

1 170 m2

PK
2 635 m2

135 m2

1 638 m2

 80 m2

 60 m2 518 m2

 

SDP totale developpée: 	             24 425 m2

Emprise au sol PK : 		              12 200 m2       

Surface de parking developpée:        13 345 m2

Nb de places de parking:                      445

Données générales

 
Emprise au sol batie : 	             15 638 m2

Emprise au sol ajoutée à l'existant:    3 986 m2

Emprise au sol totale: 		  20 377 m2

 1 927 m2

 4 533 m2 / 96 appartements

4  290 m2 / 125 chambres

1 389 m2

1 154 m2 / 27 logements

297 m2

 394 m2

3 956 m2

187 m2

191 m2

6 318 m2
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Coupe AA'
Ech : 1/ 1 000

Coupe BB'
Ech : 1/ 1 000

Coupe CC'
Ech : 1/ 1 000

ETAT PROJETE 
Coupes
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Crassier

Crassier
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A'
B' C'

A

B
C

Résidence Senior 
R+2 / R+4

Logements individuels 
supperposés
R+2

Résidence hôtelière 
R+2 

Résidence Senior 
R+2 / R+4

Logements individuels 
supperposés
R+2

Maison du Peuple
RDC

Résidence Senior 
R+2 / R+4

Logements
R+3 /R +4

Square

Parking 
R-1/R-2

Parking 
R-1/R-2

Plage

Plage

Le Parc National 
des CalanquesHauteur du point 

culminant du site +20m

Hauteur du point 
culminant du site +20m

Hauteur du point 
culminant du site +20m

Hauteur prescrite PLU
Zone UT +16m

Hauteur prescrite PLU
Zone UT +16m

Hauteur prescrite PLU
Zone UT +16m
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TN

TN

ETAT PROJETE
Coupes

Bastide des sables
Logements

Bastide des sables
Logements
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ite
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e 
pr
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rié

té
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ite
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e 
pr

op
rié

té

Village de la 
Madrague de Montredon

Coupe DD'
Ech : 1/ 1 000

D'
E'

D
E

Coupe EE'
Ech : 1/ 1 000

Logements
R+2 Commerces

RDC

Services
R+1 /R+2

Services/Logements
R+4 /R+4

Square

Logements individuels 
supperposés
R+2

Logements individuels 
supperposés
R+2

Hauteur prescrite PLU
Zone UR2 +12 m

Hauteur du point 
culminant du site +20m

Hauteur prescrite PLU
Zone UR1 +7,5 m

Hauteur prescrite PLU
Zone UR2 +12 m

Hauteur du point 
culminant du site +20m

Hauteur prescrite PLU
Zone UR1 +7,5 m

Village de la 
Madrague de Montredon

Hauteur du point 
culminant du site +20m
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RECONQUERIR LE LITTORAL RECREER LA VILLE

Proposer une démarche d'urbanisme 
durable, au service du projet et de son 
environnement

Un projet urbain qui rends le littoral 
aux habitants du quartier de la 
Madrague de Montredon

OPTIMISER LA QUALITE 
ENVIRONNEMENTALE

Proposer un programme qualitatif 
avec une mixité d'usage, mettant en 
valeur le site, son patrimoine et son 
environnement

L'aménagement du site permet de 
relier l'accès au massif et à la mer

REPONDRE A UN GRAND SITE

ETAT PROJETE
Les 4 pilliers fondamentaux
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ETAT PROJETE
Point de vue 1 
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ETAT PROJETE
Point de vue 1 
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ETAT PROJETE
Point de vue 2
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ETAT PROJETE
Point de vue 2
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ETAT PROJETE
Point de vue 3
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  Site au passé industriel lourd

  Terrain pollué

  Intervention à proximité d'un 
  site classé

  Barre l'accès aux calanques et
  à la mer

  - Restituer un lieu naturel, trait d'union entre
  mer et calanques

  - Créer un accès à la mer et aux calanques
  ouvert à tous

  

PROBLEMATIQUES ENJEUX REPONSES

Circulation saturée

Faible offre de transport en commun

Manque de places de stationnement

- Améliorer la circulation dans le quartier 
et développer l'offre de transports en 
commun

- Compléter l'offre de services -création de commerces, services de proximité, transports 
en commun, stationnement -pour limiter les flux de déplacements
- Faciliter la circulation des bus et des véhicules: élargissement de l'avenue de la 
Madrague de Montredon sur 300 m et création d'un arrêt de bus "Madrague Chevalier 
Roze"
- Création de 73 places de stationnement en surface accessible à tous 
	    +  un parking-relais public de 80 places  
	    +  un parking visiteur de 37 places 

Historiques et patrimoniales

Environnementales

SOCIETALES

- Préserver et valoriser le bâti remarquable 
et protégé
- Avoir une bonne réponse technique et 
financière pour dépolluer cet ancien site 
industriel
Assainir de manière durable la zone pour 
aujourd'hui et pour demain

URBAINES

- Valorisation du patrimoine industriel & bastidaire: intervention dans les 
volumétries architecturales existantes, conversation des façades remarquables, 
travail en continuité des trames existantes.

- Dépollution et traitement des terres: réutilisation, confinement et stockage des 
terres dans l'enceinte de la parcellle

- Création d'une continuité du noyau villageois: création de commerces en 
continuité de la rue Audemar Tibido

-Ouverture, création de liens entre le site et son environnement: démolition du 
mur d'enceinte, multiplication des accès et possibilité d'une nouvelle connection 
au boulevard de la Verrerie

- Création de places publiques de part et d'autre de l'avenue de la Madrague de 
Montredon: des espaces de respiration, de convivialité et de proximité

-Respect de la topographie naturelle: intervention  mesurée qui suit la pente du terrain 
naturel en se tenant en dessous du velum général existant
-Renaturalisation le site pour créer davantage de maillage avec le Parc National des 
Calanques: création de square et d'espaces plantés entre les batîments
-Constitution de la lisière du parc de la Bastide par un ancrage architectural 

-Restitution de l'accès au littoral et au massif de Marseilleveyre: définition de sentier 
et cheminements piétons vers le massif des Calanques
- Création d'un poste avancé "Vigilance au Feu" 
- Réalisation de la "Maison des Calanques" et aménagement de la Porte du parc en 
créant un nouvel accès au massif qui permettra de désengorger en partie le trafic lié à 
l'accès au passif par les Goudes et Callelongue

 - Homogénéiser le tissu urbain rendu 
disparate par cette zone

  - Désenclaver le site aujourd'hui fermé au    
  public et aux riverains

 Site deconnecté du village

 Site enclavé

 Site refermé sur lui-même

SYNTHESE 
Tableau de synthèse


