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Friche industrielle
Legré-Mante

w PROJET

"Projeter pour dépolluer,

Dépolluer pour projeter”

Et labor aut lantur, odis delit quibusae vel ma
quas et estius nos erest is eostin et, que prat.
Aquas ne nectentiati reratem quoditia elecum
fugiandebit, utem id era aspiendis dolent.
Represe natur seruptatenim que nobis dolore reperit, sitem
resteautveleseaquamhitassiodignimusnonconseceptatur?
Solupta turibea tiaerib usamus del ium
es veritat issequaspel iusciametur?
Ceaquid ut ate corum derrum cum facimol uptatem odiscit
pa aut autesci debitam, offictiistio voles et aciendellam
a aciis ipsa sinciat usaecatur as di desequi totatur
sequo id ut reicium faccus maio et landell esequo dita
iditis sequati derrum audandus, cus di torem nonsequo
officil int quunt es nam sita porerae occusa veratur?
Quia vidipsae con nam videnitio. Tem entium netus
cum faccus estiume porehent qui offici corro doluptisin
necta volorem faccusa pedignatem aut ligenihictem
eum quis debis magnatur, sust, nonsed que alit, unt.
At re, id moluptaturi odi te quo cum, nulparum quaernam et
illaut am, venisti ationse qui doluptatem id endictes eatur?
Qui blabo. Nam, coresto beribusam am re vendam faccullab
il idel ea sant utem vellaborum latiume pres et ut aliquossitia
voluptae conse resti omnihicipsa sentoribus maios at.
Loriatiam, unti ra que non pere invellor repudam corum
et quo modist iusdaero dolecturem faces moluptatem est
quos et eum doluptur suntiis net earibusciur? Qui quam
quuntis sum, quias seres sedis essincto essimi, vene
velleceste parum qui voluptat prestem hillabo repudae
dolorest ipsaestibus a conest, que nienimpore la voluptatqui
con cusanda vent quunte porem ni bearis doloreptatis
si iducienim cusamet iniet evero voluptate eatiori cori
quia ex estianis apelecu ptatibe riassin nemquis dolorem
inullaudis eici quossus, quiatenis eosam, coressiti tem.
Ut omnimus et ut quaturem qui audist, sum que core rem
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SITUATION
Note historique

1710 Edification d'une maison de
villégiature, style Louis XllI, par
Nicolas Roze dit Chevalier Roze

Rebaptisation du Mont Redon
en Mont Roze en hommage au

.~ Laviladu Chevalier
N Chevalier Roze
Mars Vente aux enchéres de la
1776 propriété a la famille des

Rostan Ancezune par le riche
commercant Pierre Philippe
Joseph Rostan Ancezune

Edification d'une nouvelle

bastide de style néo-classique:
la Bastide des Sables

7 lavillaetla
Bastide des Sables

1862-1873 Cession du terrain a
l'entrepreneur  Julien-Hilarion
Roux, industriel marseillais
Implantation d'une usine
de traitement du plomb
argentifere et du zinc

L'usine Roux
\ % a sa cession en 1885

1883 Edification de la cheminée et
son grand conduit

8 655 m?

Arrét de fonctionnement de
l'usine Roux

1885 Rachat de l'usine par la famille
Legré et transformation en
usine de production d'acide
tartrique

L'usine Legré-Mante
. en 1968
Emprise au sol

17 745 m? >

Naissance de la compagnie
Legrée-Mante & Compagnie

IIIIIIIIIIIIIII’IIIIIIII1IIIIIIIIIIII|IIIIIIIIIIIrlIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII1IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII|IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

2009 Arrét de fonctionnement de
l'usine Legre-Mante et mise en
liquidation
. N 2018
Emprise au sol < Lusine Legré-Mante
11 650 m? \ ) aujourdhui
e Evolution de l'usine Legré-Mante depuis 1943
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SITUATION
Note historique

VUE (BFENSEMBLE DE L'USINE

Bl & Eoibiee n B

s wenblfatoec & pafiiles

PLAN GENERAL
DF L'USINE ET DE LA PROPRIETE (UI EN DEPEND

Echelle de 0,0004 par

e £,
coriretls o ar e x
e cassne Y doonaLononly ct Gicnan,
v filiide)

aouvesk ok peit Passin.
Fra Lasa D Cunal.
D Dicestonr Do Fllsine.

el

s B Cunal.
it fe iborabiit . Busias Nt aagasins of Eegiominls

L f Mise & pric :
S 3 Siidresser pour prondre D
b plas amplis condeignanents ;
i iome Gaxd Y Fortoul 8

Plan général du site Legré-Mante pour mise aux encheres, 1885

Carte postale, La Madrague de Montredon, vue générale
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@ Nord Ech:1/2 000
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CADRE REGLEMENTAIRE
Plan cadastral

“vn

Données générales

Parcelles concernées:
380, 41, 54, 88, 175, 174, 9, 18, 21

Emprise parcellaire concernée:

78 541 m?




@ CADRE REGLEMENTAIRE
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Prescription surfacique
Emplacement réservé pour voirie A1 8 /E\

Emplacement réservé pour i
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@ CADRE REGLEMENTAIRE
Nord Ech: 1/2 000 PLU - Planche B
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@ CADRE REGLEMENTAIRE
Nord Ech:1/2 000 PLU - Planche C
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Légende

Prescription linéaire
Servitude attachée aux
canalisations publiques

Prescription surfacique
Orientation d'aménagement de
frange
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ETAT DES LIEUX
Prescriptions patrimoniales

Eléments protégés au titre du Plan Local d'Urbanisme

Nom: Cheminée de l'usine Roux
Type: Patrimoine de l'industrie
Critere de preservation : historique et paysager

Note: Non identifié ni protégé au titre
du PLU, I'étude de IAGAM de juin 2017
reconnait la bastide du Chevalier Roze
comme un élément de composition

Prescriptions  particulieres:  L'ouvrage devra conserver sa . \
urbaine et paysagere.

composition et ses matériaux.

Nom: "Cheminées rampantes"
Type: Patrimoine de l'industrie
Critere de préservation : historique et architectural

Prescriptions particulieres: Sont protégés les conduits et les
chambres du circuit de décantation.

4 Hors emprise parcellaire du site
(circuit de décantation et cheminée haute)

Nom: Bastide des Rostan d'Ancezune

dite aussi "bastide des sables"

Type: Patrimoine bastidaire

Critere de preservation : historique, architectural et paysager

Prescriptions  particulieres:  L'ouvrage devra conserver sa
composition, ses matériaux et ses éléments de décor. Il est longé
a l'est par la branche Sud du canal de Marseillle: sa mise en valeur
doit donc étre intégrée dans un projet paysager d'ensemble. Le
bassin d'agrément dans la pente doit étre conservé. Dans le cadre
d'un projet, un espace de déférence suffisant doit étre maintenu
sur le devant pour mettre en valeur I'édifice.
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ETAT DES LIEUX
Aspect environnemental

@ Nord  Ech:1/2000

! ->
OPTIMISER LA QUALITE = V- ﬂ TRAITER LA POLLUTION
ENVIRONNEMENTALE AN\
o cI;’ro;t))os(er dunebI démarche ﬁ \
‘urbanisme durable, au service : - Dépollution et - Une méthode in situ: 'ensemble des
( du projet etde son environnement : < traitgmem des terres terres seront traités dans I'enceinte de la

: - Respect de la nature et du relief:
. intervention mesurée qui suit la pente du
: terrain naturel en se tenant en dessous
: du velum général existant

: - Renaturalisation du site pour créer
: davantage de maillage avec le Parc
: National des Calanques: création de
: square et d'espaces plantés entre les
. batiments

- Constitution de la lisiere du parc
de la Bastide bastide et du Parc
National des Calanques par ancrage
architectural

- Restitution de lI'accés au massif des
Calanques: définition de sentiers et
cheminements piétons vers le massif
des Calanques

-Création d'un poste avancé "Vigilance
au Feu"

-Réalisation de Ila "Maison des
Calanques" et aménagement de la Porte

du parc en créant un nouvel acces au massif
qui permettra de désengorger en partie le
trafic lié a l'accés au massif par les Goudes
et Callelongue

METHODE DE TRAITEMENT DES
TERRES POLLUES:

1- Mise en place d'un procédé
de traitement adapté et in situ,
qui integre les contraintes de
géomeétrie du site, les conditions
. météorologiques (essentiellement le
. vent)

2- Mise en place de mesures de
protection des riverains: tri sous
couvert

3 - Identification et evaluation du
: degré de contamination des terres

4 - Extraction des terres
5-Tri
6 - Traitement selon le degré de
contamination des terres et la

nature des sols

> Réemploi des terres sur le site
selon la nature des sols traités

parcelle

- Des procédés adaptés aux contraintes
du site

METHODES DE REEMPLOI DES
TERRES POLLUES:

. REUTILISATION

: Reéutilisationdematériauxgranulaires :
: propres comme assises de formes
: des parkings, voiries et batiments

. Réutilisation des sables et matériaux :
: de granulométrie moyenne a fine :
: commetranchées etaménagements :
. de plateforme :

: Inertage des résidus fins pollulés
: comme éléments de stabilisation
: géotechnique

RETOUR A LA NATURE

. Reconstruction de technosol : !
. restauration fonctionnelle du territoire :
: couplant une ingeénierie physique et
. biologique :

Phytoremédiation :
: transformation et stabilisation des !
. polluants grace aux plantes :

KERN & ASSOCIES , Architectes, Urbanistes  [(ERN
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ETAT DES LIEUX

Vue aérienne du site
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@ ETAT EXISTANT
Nord Ech: 1/2 000 Plan de masse

Données générales

Total des surfaces au sol: 11 652 m?
Total des surfaces developpées: 23 697 m?
Emprise parcellaire concernée: 78 541 m?

" Ecole maternelle®

publique ) drag

' | Données géomeétre
~ Montredon

Gymnase

ntredon - Verrér e Emprise au sol Surface developpée
HA1 5340m2 | 11182 m?
H2 1876 m? 3752 m?
H3 1220 m? 2 441 m?
H4 459 m? 1122 m?
H5 573,5 m? 1 345 m?
H6 158 m2 632 m?
H7 81 m2 162 m?
H8 55 m? 55 m?
H9 70 m2 55 m2
H10 286 m? 476 m?
H11 447 m? 894 m?
M1 248 m? 621 m?
M3 106 m? 213 m?
lc | 430m* | 430m® |
P54 | 302mz | 302m? |

[Total | 11652m?| 23697 m? |
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ETAT EXISTANT
Coupes

Hauteur du point :
culminant du site +20m -

p]

© Q2

© s
2 g o Hangars i
=3 )
S o S H2 il
o) = £
hel ——— e
S

Crassier
Coupe AA'
Ech:1/1 000

Hauteur du point :
culminant du site +20m :
NO Nl s
=
5 & Hangars
pe] © [}
o .9 = - o=
o —_ — — =)
(0]
o
@ |
€
—

Crassier

Coupe BB'
Ech:1/1 000

Hauteur du point :
culminant du site +20m :
2 Hangars 3
o Hangars —_——
2
—
-

— Lin{te de propriété

Coupe CC'
Ech:1/1 000
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ETAT EXISTANT
Coupes

Village de la
Madrague de Montredon

T —— —
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—— o — .

Coupe DD

Ech:1/1 000

: Hauteur du point
. culminant du site

T

;+20m . Bastide des sables
: : M
— [
?_E_"'“—h-,____ ,——F'//-F
HH—HR‘H o f__,./-”//
— — — . —— i h‘“'*—m,_‘_ . :g =
2 - —_— : Hangars g
. = - c 1 - HA1 2
e s i ———— : —
;. - 3 .‘I;.:q_'_ o s, 1 : H 6 "‘5% E %_,_:::’-—-—""
= = —‘_&ks--_ 4"%-__ 1 “._H:-i:; '~-.“. st l-“ ::%:::1 — - E-—---—-—-""—'--_—.-.-——_
= ——— o B ; 3 — — —_—
= | v i ’ ———
L ,
oupe | L
000
15 JUIN 2018 Page 18/57

KERN ET ASSOCIES Architectes et urbanistes - MARC RICHIER paysagiste - AMENAGEMENT D’UNE FRICHE INDUSTRIELLE _ MARSEILLE
DOCUMENT DE TRAVAIL

Bl

: Village de la
: Madrague de Montredon

KERN & ASSOCIES , Architectes, Urbanistes  [KERN
486 b rue Paradis - 13008 Marseille t
T 04.91.03.68.39 . www.kern-architecte.com as59




ETAT EXISTANT
Vue 3D
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ETAT DES LIEUX

Extrait du carnet de relevé et d'analyse des élements remarquables du site

ETAT DES LIEUX
Relevé et analyse des élements remarquables du site

6 8 o 6 o o s 8 s s 8 s e e s s e s s e s e e s s e s s e s e e s s e s s e s e e s s e s s e s e e s e e s s e s e e s e s s s e e s e e s s s e e ssess s e essessescescessescessesses s 0 s s s s e

H1. Hangars Relevé et analyse des élements remarquables du site

H2. Hangars

Ech : 1/5 000 @ Nord
Localisation cadastre actuel: Parcelle 88 T = -
Fonction: Halles tartrite, résines, seignette
et cremes
Surface au sol : 5340 m?
Hauteur moyenne d'une halle au faitage: 9 m
Description: 4 grandes halles accolées de 75 mde -~ -
longeur en moyenne avec surélévations en R+2
ouR+3 E
Matériaux:
Murs moellons calcaires/enduit ciment
Toitures: panneaux ondulés
Cheminée en briques
Hypothése de reconversion:

Localisation cadastre actuel: Parcelle 88

Surface au sol : 1876 m?

Ordre de grandeur des dimensions
d'une trame: 25 x 14 m

Nombre de trame: 5

Hauteur au faitage: 7,20 m

Matériaux:
Murs moellons calcaires/enduit ciment
Toitures: panneaux ondulés

Hypothése de reconversion:

s eeseescessessessessessses e o

s eeseescessessessessess s st s

.
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.
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. Facade Sud .

. Ech : 1/500 .

~ \ = . .

: T i > .

. ~, :

Facade Sud . ] .

Ech : 1/500 N ! .

* .

. Avenue de la Madrague de Montredon .

. Facade Nord .

. Ech : 1/500 .

: .

5 . .

N .

N .

- Facade Est . § .

Ech : 1/500 . : ) .

. Facade Ouest Fagade Est .

. Ech : 1/500 Ech : 1/500 .
....................................................................................................................................................................... M .
DI I I I I I I T T T I A I I I I R I I R I N
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: | ETAT DES LIEUX . . ETAT DES LIEUX
. H5. Hangars Relevé et analyse des élements remarquables du site : . M1. Bastide Relevé et analyse des élements remarquables du site
: Localisation cadastre actuel: Parcelle 88 Con- 115000 o) : . des Rostan d'Ancezune :
N ocalisation cadastre actuel: Parcelle : Nord . . . . .
. ' = : : . ou "bastide des sables" Fon :1/5.000 :
M Surface au sol : 573,5 m? . . .
. Hauteur maximale au faitage: 10,4 m . . Localisation cadastre actuel: Parcelle 175 :
. Matériaux: . M Fonction: Bastide M
. Murs moellons calcaires/enduit ciment . . Surface au sol : 248 m? :
. Toitures: panneaux ondulés et tuiles . . Dimensions: (14,3 x 8,7)x2 m .
. . . Hauteur maximale au faitage: 177 m .
. Hypothése de reconversion: M . .
. Logement . . Matériaux: .
. : . Murs en pierre de taille/enduit .
: . . Toiture: tuiles .
. : . - .
. . . > Hypothése de reconversion: :
N . Logement .
. . ! :
: - : RE— it
: [" . Facade Ouest Fagade Est N
. i Facade Nord Facade Sud Facade Est . Ech : 1/500 Ech:1/500 : o
. .ﬁ 5 Ech : 1/500 Ech : 1/500 Ech : 1/500 . H
. 5 : .
: f : :
. r (| : 0 .
L. WA R R P e — : i ] L :
' 00 000 0O ] : LOnool ‘
. M [ . - = = — .
. i — 1 ! i i :

: . : i . Ll :
. : i= = = j :
: : 2= == .
. Facade Ouest . Fagade Nord P
. Ech : 1/200 : Ech : 1/200 Fagf:?ewsz%do Pl
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ETAT DES LIEUX
Circuit de décantation Relevé et analyse des élements remarquables du site

et cheminée haute

Ech : 1/5 000
Elément: Conduit de cheminée et chambre de
décantation

Matériaux: Blocage de pierres concassées

Fonction: Evacuation de la chaleur produite par ~
l'usine de plomb

Description: Sur plus de 500 metres de long, un
immense conduit de cheminée bati a méme le sol,
assez haut pour que l'on puisse y marcher droit,
ajouré sur ses flancs d'ouvertures voutées.

Protection patrimoniale:
Patrimoine de l'industrie El au titre du PLU

Hors emprise parcellaire du site
(circuit de décantation et cheminée haute)

o el v u_.\- -
w5 #-""t-n ;
o

4, 0,

{5 "“l‘ B

-
W,
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15 JUIN 2018 Page 21/57 KERN ET ASSOCIES Architectes et urbanistes - MARC RICHIER paysagiste - AMENAGEMENT D’UNE FRICHE INDUSTRIELLE _ MARSEILLE
DOCUMENT DE TRAVAIL




15 JUIN 2018 Page 22/ 57
DOCUMENT DE TRAVAIL

Ech : 1/ 5000
Elément: Crassier E I 7 /
Localisation: Parcelle 54 E ///// ”~

Description: Lieu de dépét des dechets et résidus -
de la production de l'usine b

Données géometre
Hauteur par rapport au niveau de la mer: 18,7 m
Volume: 69 732 m3

KERN ET ASSOCIES Architectes et urbanistes - MARC RICHIER paysagiste - AMENAGEMENT D’UNE FRICHE INDUSTRIELLE _ MARSEILLE
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ETAT DES LIEUX
Relevé et analyse des élements remarquables du site
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ETAT DES LIEUX
Relevé des matériaux

______

Matériaux

Murs l‘
Moellons calcaires apparents
Enduit ciment \
Pierre de taille

Parois métalliques

Toitures \
7 1 .
Panneaux ondules |

I Tuiles e o

-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
=

B Cheminée en briques
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DIAGNOSTIC ARCHITECTURAL
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DIAGNOSTIC ARCHITECTURAL
Interventions

i o o — . G
Démolition ! Conservation des fagades Préservation des volumes architecturaux
éléments a supprimer dépollution, nettoyage ' éléments démolis et réutilisés en volumes capables !

Y

=
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DIAGNOSTIC ARCHITECTURAL
Interventions

ETAT EXISTANT DEMOLITION EVIDEMENT CONSERVATION
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ENJEUX ET INTENTIONS DE PROJET
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SWOT Strengths-Weaknesses-Opportunities-Threats

FORCES . FAIBLESSES

Patrimoine historique remarquable : Site au passe industriel lourd
Vues sur la mer i Deéconnecte du village

Au pied du Parc National des . Enclave
Calanques i Barre I'acces aux calanques

Accessibilité a la mer : Site refermé sur lui-méme

Anse de 'Emeraude

: OPPORTUNITES

Créer un projet en lien avec les attentes
: de la population :

: Revaloriser ce site exceptionnel : &
i 'entrée du Parc National des Calanques
i et face a la mer -

~ Quartier
grotte Rolland

: MENACES

Circulation saturée

Offre de transport
i en commun faible

INTENTIONS DE PROJET
Enjeux: traiter les problématiques

Mont Marseilleveyre (432m)

“ParcNational 5“';':‘ .
des Calanques

Village de la Madrague

. ENJEUX

1.
2.
3.
4.

Répondre a un grand site
Reconquérir le littoral

Optimiser la qualité environnementale
Recréer la ville
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INTENTIONS DE PROJET
Répondre a un grand site

Recréer du lien avec les calanques
Du littoral au massif

Créer un un acces ouvert a tous

\
.

1: Acces aménagé a la Praia Do Tamariz,

Estoril, Portugal ) .
1. Répondre a un grand site
2: Wylde Montain Bike Trail, 2. Reconquérir le littoral
Sydney, Australie 3. Optimiser la qualité environnementale
GroupGSA 4. Recréer la ville
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INTENTIONS DE PROJET
Reconquérir le littoral

Rendre le littoral aux marseillais

Mettre en valeur les espaces littoraux

Créer un un acces ouvert a tous

tp o !

[ ~
gLt | P\ ~
. h)

1: Anse de Malmousque,

Marseille
2&3_: ?014 Ml_JIini beach, e, Répondre a un grand site
Rovinj, Croatie P Reconquérir le littoral
Studio 3LHD < neconq e
i 3. Optimiser la qualité environnementale
{ 4. Recréer la ville
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Habiter le paysage

Intégration du bati dans le paysage
Renaturalisation du site: square et jardins
Respect de la topographie naturelle du site
Constitution d'une lisiere du parc

Optimiser la qualité environnementale

1: Eco-quartier Belbed-Air, Marseille
Kern & Associés

2: Gaou Benat, Cap Benat
Jean Aubert et André Lefévre Architectes

2: Ensemble de 57 logements
CAB Architectes

KERN ET ASSOCIES Architectes et urbanistes - MARC RICHIER paysagiste - AMENAGEMENT D’UNE FRICHE INDUSTRIELLE _ MARSEILLE
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i 1. Répondre & un grand site
i 2. Reconquérir le littoral

i 3. Optimiser la qualité environnementale

i 4. Recréer la ville
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Recréer des espaces publics

Etendre le noyau villageois

Favoriser les espaces extérieurs

1: 2002-2008 |16t M5,
ZAC de la Joliette, Marseille
Castro-Denissof Associés

2: 1990-1994 Viaduc des Arts
Domesnil, Paris
Patrick Berger

3: Restaurant La Grotte,
Callelongue, Marseille

\

.
L | =
L p
1 Ay Y
' Wil ! ]
11\‘I.| nl‘ ! =£t I,i'r
v SRy o
: 4 o
S
l: hial'yn e
© o [ ] .
1 .
J{:F@Eﬁ
I
I, s
[ -
T reft
¥l ¢ e
SRR, _
—
-~ ‘—‘L\::&Iﬂ"""-..,_
PN \
T o
7
'
-

INTENTIONS DE PROJET

-
1éJo21g

Recréer la ville: le village industriel

1. Répondre a un grand site
2. Reconquérir le littoral

3. Optimiser la qualité environnementale

4. Recréer la ville

KERN & ASSOCIES , Architectes, Urbanistes
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INTENTIONS DE PROJET
Recréer la ville: le village industriel

Conserver et valoriser les volumes existants

Préservation du patrimoine bati existant:
son esprit et son écriture architecturale

Inscription et ouverture du patrimoine bati (
dans son temps et son environnement

1: 2002-2008 lI6t M5,
ZAC de la Joliette, Marseille
Castro-Denissof Associés

2: 2009 Docks Dombalses,
Quartier Saint Nicolas, Le Havre
Harmonic & Masson & Associés

3: 2001 Bercy village, Paris 1. Repondreia} un grand site
Valode & Pistre 2. Reconqueérir le littoral

3. Optimiser la qualité environnementale
4. Recréer la ville
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Révéler le potentiel d'un site

2008 Salle polyvalente, Andiol

Atelier MosseGiming, architectes urbanistes
Réhabilitation des annexes du chateau de Saint
Andiol.

2014 Fondation Luma, Arles

Selldorf Architects
Réhabilitation et reconversion de cing structures en
espace public

2013-2015 FRAC Nord-Pas-de-Calais, Dunkerque

Lacaton & Vassal
Réhabilitation et reconversion d'une halle construction
navale, la Halle AP2, atelier de Préfabrication n°2

Valoriser la Bastide des Sables

INTENTIONS DE PROJET

Recréer la ville: le village industriel

[} e il
[t

\
LI hﬁl \

( (
tl(' \

1. Répondre a un grand site

2. Reconquérir le littoral

3. Optimiser la qualité environnementale
4. Recréer la ville

KERN & ASSOCIES , Architectes, Urbanistes K[n“
486 b rue Paradis - 13008 Marseille
T 04.91.03.68.39 . www.kern-architecte.com




INTENTIONS DE PROJET
Recréer la ville: le village industriel

D e s

| l " Passerelle existante site Legré-Mante,
Pl : = i _ entre les hangars H1 et H3

Préserver l'esprit du lieu

|
!
|

———|
o
== —11 el

2013 Magasins généraux de Pantin
Jung Architectures
2013 Halle Pajol
Jourda Architectes
2016 Less
AAVP Atelier Architecture Vincent prrom— — — - e
Parreira i 1. Répondre a un grand site
i 2. Reconquérir le littoral
3. Optimiser la qualité environnementale
{ 4. Recréer la ville
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Collectif
Individuel groupé

Commerces de proximité -!u—n!-
1 320 m2
Boulangerie 60 m?
Primeur 30 m2
Boucherie - Epicerie - Traiteur 60 m?
Poissonnerie 30 m2
Caviste 40 m2
Picard 300 m?
= Brasserie 200 m?
¢ Restaurant pizzeria 200 m?
Restauration rapide 50 m2
Bar a Tapas 100 m2
Espace food court 80 m2
Glacier 20 m2
Loueur vélo/équipements randonnées/
surf shop/ location paddle/kayak 150 m2

Commerces-services
Surface utile totale 3 007 m2

INTENTIONS DE PROJET
Mixité programmatique

. Résidences gérées o 7
Résidence Tourisme 5 (000 m2
Résidence Senior 5 000 m2
Services et activités $+ =
1 687 m?

_1-: Maison des calanques/musée Legré-Mante/

: locaux associatif/Billeterie (navette
maritime, visite des calanques,...) 200 m?
Poste pompiers "Vigilance au feu" 187 m?

#= Maison médicale 100 m?2

Micro creche 120 m2
Distributeur banque

: Presse 20 m2

. = Bureau de Poste 60 m?2

' Relais colis
Pressing 40 m?
Cordonnier/serrurier 20 m2
Fleuriste 40 m?
Espace co-working 200 m?
Espaces partagés résidents 400 m2
SPA 300 m2

Station voiture électrique libre service
(ex : totem mobi)
Station navette électrique

KERN & ASSOCIES , Architectes, Urbanistes
486 b rue Paradis - 13008 Marseille
T 04.91.03.68.39 . www.kern-architecte.com
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ETAT PROJETE
alternatives au problématique de transport

\ ') "

@ Pdle multimodal
- Parking relais/silo
6 - Départ des navettes électriques
& - Départ de la piste cyclable

Emprise cadastrale 2 038 m?
Parcelles 845 L 79, 845 L 80t 845 L 245

n |
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@ Nord Ech: 1/ 2000

Légende

Systeme viaire
Parkings publics

--- Sentier piéton
sy Voie a élargir: trottoirs non adapté
PMR, ralentissements et
embouteillages fréquents
Transports en communs
Ligne de bus 19
= = == Castellane-Madrague de Montredon
Ligne de bus 20 \
Madrague de Montredon-Callelongue
Arrét de bus
Connexions
<< - 2> Axes urbains & developper
<o > Passage piéton souterrain
\ ’_‘,.' i 4%
] o
-~
- L,
€ . &
\ .- - %
\ ad A
\ - 5
\ Zd
a”

Montrede

Ecole maternelle
publique Madfague

ETAT EXISTANT
Plan de connexion au systéeme viaire

'\ﬁo" iy
rd

S9p ulws

3,

sapno

Ij-

Gymnase
Montredon - Verrerie

Florence
Arthaud

e

Cel cial
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@ Nord

Légende

Ech:1/ 2000

Voirie publique pré-existante
Voirie publique crée

Voirie réservée résidents
Voirie parking

Passage sur-élévé: Zone 30
Voirie mode doux

\ EEm

---- Parking public
p»  Acces parking

D Arrets de bus

Connexions
<G = 2> Axes urbains valorisés
<------ > Passage piéton souterrain
e e e Nouvelle connexion possible

ETAT PROJETE
Plan de connexion au systeme viaire: les espaces publics

.
/"/ _.f/

'éathO‘Lsépl!mlﬁui)
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V' g=am - — ..:-:. ' = 6‘-, -
2 P e :
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< Ecole maternelle
publique Madragug
Montredon

Florence
Arthaud
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@ Nord Ech: 1/ 250
WK

COUPE A / ETAT ACTUEL

10.49

—

HANGAR 1

HANGAR 1 ‘
5.61

| 2.5

COUPE A / PROJET

COMMERCES
COMMERCES
245, 2.85 ,2.00, 7.00 12.00,1.80,
) 18.10 )
1 1
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ETAT PROJETE
Elargissement de l'avenue de la Madrague de Montredon

ETAT ACTUEL () ()

COUPE B / ETAT ACTUEL

9.80

CRASSIER

HANGAR 2
. . - I
4 o
- I L e e el % :
- 4 & e 2
s % - % A : 4 -
5
- * ey . < CRASSIER P
a - -
&y Lt L * 4 - 1 & 4 4
HANGAR 2 = . “

PROJET ﬁ &D ﬁ Q

PN o COUPE B / PROJET

RESIDENCE TOURISME

PLACE BELVEDERE

RESIDENCE TOURISME

/ PLACE BELVEDERE

'L2-451i 2.85 ‘12.00‘1 7.00 I 2.50 !

16.80
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@ ETAT PROJETE
Nord  Ech : 1/2000 Plan masse - Variante 1

o v 1Y Lyt " : : ' ‘ = ==
o - . ) - i - . = ; . /

f

.‘
A TF

. |
'\

eeeeee

Données générales

Emprise au sol batie : 13812 m?

Emprise au sol ajoutée a l'existant: | 2 160 m?

Emprise au sol totale: X m?
SDP totale developpée: 24 287 m?
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@ ETAT PROJETE
Nord  Ech : 1/ 2000 Plan masse - Variante 2

-
A 30

Données générales

Emprise au sol batie : 13 898 m?

Emprise au sol ajoutée a l'existant: | 2 248 m?

Emprise au sol totale: m?
SDP totale developpée: 22 898 m?
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@ ETAT PROJETE
Nord  Ech : 1/ 2000 Plan masse - Variante 3
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-~ \h\

ancie

’«'P o

F g™
-

- S \ 4
% " . \ ._‘, 4 . 4 - : : l

Données générales

Emprise au sol batie : 15 638 m?

Emprise au sol ajoutée a l'existant: | 3 986 m?

Emprise au sol totale: 20 377 m?

A\
b?a
SDP totale developpée: 24 425 m? @Q\‘?’
?‘
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@ Nord  Ech : 1/2000

VARIANTE 1 VARIANTE 2 VARIANTE 3

PROGRAMME

ETAT PROJETE
Variantes

e EO . Equipement ) = Logement
Services A Résidence Senior
+ = Commerces i : @
= . Résidence Tourisme
L4 Prolongements extérieurs
> mm Espaces partagés
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@ Nord  Ech:1/2000

HAUTEURS

VARIANTE 1 VARIANTE 2 VARIANTE 3

ETAT PROJETE
Variantes

R+4
R+3
R+2
R+1
RDC
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@ ETAT PROJETE
Nord Ech:1/ 1500 Plan de stationnement : privé et public

ESPACE DE STATIONNEMENT RESIDENTS

Logements PKC1, PKC2, PKC3, PKG Pl . 7 4 Hardir ’ 4 7 :
Nb de places de parking projet: | 205 | e AN WL - | 7 R NG s Wz S [ LY o=

Résidences gérées
Résidence Senior PKB2

Nb de places de parking projet: 90

Résidence Tourisme PKB1

Nb de places de parking projet: 107

Stationnement minute aérien
Nb de places de parking : | 26 |

ESPACE DE STATIONNEMENT COMMERCIAL

Parking PKG
|Nb de places de parking: | 50 |

Parking silo R-2
[Nb de places de parking: | 30 | _

Stationnement aérien

[ Nb de places de stationnnement | 14 |

ESPACE DE STATIONNEMENT PUBLIC

Parking silo

| Nb de places de parking : | 30 |
Stationnement sur l'avenue de la Madrague Ak
: : -,
| Nb de places de stationnement: | 53 ,,‘F‘K Publig #
30 placgs”
Stationnement aérien sur le site - P %
| Nb de places de stationnement: | 18 Y 2
v
Parking relais
| Nb de places de parking : | 64
| Nb de places excédentaires: | 165
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@ Nord Ech:1/1 500
1)

Logement collectif

s f L
A 5

£y \ . LA
\ \

% \ \ A 3

000000000000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000ssassssesssesesesesbssssosssnssosssasssscsabosoiions
b b
% 5
o}
|

3956 m? S

X I Espaces communs résidents

0000000000000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000s0sssssssscsscscscssssssssssssssoshsccfoccapeccan

394 m?

cesTasnsessscsesessl

+ = Activités-Services

1389 m?

o Biiisseceseseseetoseasssssssccesesesssscscsssssisscscsesioccsscscscscscses ek

J\ﬁ' !Ol Commerces

@ 0000000000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000ec0siioscccsscesooesassdipl]

1927 m?
1)
e EOGEMeENtS individuels groupe A I < A
6 318 m?
e @
ml‘ Résidence Senior :
4 533 m?/ 96 appartements
Ll ;s . .
I—l Reésidence Tourisme
4 290 m?/125 chambres
Annexes résidence tourisme _ _
297 m?
(1) Reésidence Marine

............................................................................................................

1 154 m? / 27 logements

......................

~. d'animation des
Calanques

Données générales

SDP totale developpée: 24 425 m?
Emprise au sol PK : 12 200 m?
Surface de parking developpée: 13 345 m?
Nb de places de parking: 445

Emprise au sol batie : 15 638 m?

Emprise au sol ajoutée a I'existant: | 3 986 m?

Emprise au sol totale: 20 377 m?
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Hauteur du point
culminant du site +20m

Résidence Senior
R+2/R+4

Résidence hoteliére
R+ 2
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— e ——

. Limlte de propriété

——— — ——

Crassier

-_—

Hauteur prescrite PLU

i Logements individuels— —

. supperposés™ ~ _ _ ———

Le Parc National
des Calanques

ETAT PROJETE
Coupes
Zone UT +16m

Coupe AA'
Ech:1/1 000
Hauteur du point 5 Hauteur prescrite PLU 5
culminant du site +20m : Zone UT +16m :
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< Hauteur du point
. culminant du site +20m

. Hauteur prescrite PLU
_~+ZoneUR2 +12m

\:- — o

. Hauteur prescrite PLU
:Zone UR2 +12 m

Bastide des sables
Logements

Logements individuels

Bastide des sables
Logements

= S
——
o — — — =
& —— T

oupe
0[0[0
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Hauteur du point
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“RECONQUERIR LE LITTORAL " OPTIMISER LA QUALITE RECREER LA VILLE

Un projet urbain qui rends le Iittoralz : 0., Proposer une démarche durbanisme: 4 Proposer un programme qualitatifg :

: % aux habitants du quartier de Ia : (, durable, au service du projet et de son: § 4. avec une mixite d'usage, mettant en : :
X Chvironnement : ¢ W yaleur le site, son patrimoine et son :
PO + ot

2. Madrague de Montredon
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Les 4 pilliers fondamentaux

REPONDRE A UN GRAND SITE

T

L'aménagement du site permet de
relier 'acceés au massif et a la mer
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Point de vue 1
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ETAT PROJETE
Point de vue 2
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Point de vue 2

ST
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PROBLEMATIQUES % ENJEUX % REPONSES
hﬁ HISTORIQUES ET PATRIMONIALES
Slteauasselndustrlellourd ........... §'Pl’eserV9r et valoriser le bati remarquable . - Valorisation du patrimoine industriel & bastidaire: intervention dans les :
E P : : et protégé : : volumétries architecturales existantes, conversation des facades remarquables,

: - Avoir une bonne reponse technique et : travail en continuité des trames existantes.

Terrain pollué a : financiere pour dépolluer cet ancien site :
. industriel : ) : - Dépollution et traitement des terres: réutilisation, confinement et stockage des :

: Assainir de maniére durable la zone pour : : terres dans l'enceinte de la parcellle
. aujourd'hui et pour demain : :

%» SOCIETALES

- Homogénéiser le tissu urbain rendu . - Création d'une continuité du noyau villageois: création de commerces en :

Site deconnecté du village : continuité de la rue Audemar Tibido

disparate par cette zone

. ’ : ; : : -Ouverture, création de liens entre le site et son environnement: démolition du
Site enclaveé : % : : % : mur d'enceinte, multiplication des acces et possibilite d'une nouvelle connection :

- Désenclaver le site aujourd'hui fermé au : au boulevard de la Verrerie

- . < A : . public et aux riverains : : . . :
Site refermeé sur lui-méme : : P . - Création de places publiques de part et d'autre de l'avenue de la Madrague de :

................................................................ : Montredon: des espaces de respiration, de convivialité et de proximité

: Intervention 3 proximité d'un 5 : _ Restituer un lieu naturel, trait d'union entre -Respect de la topographie naturelle: intervention mesurée qui suit la pente du terrain
; ite classé P : ! mer et calanques : naturel en se tenant en dessous du velum géneral existant :
. shie classe : . -Renaturalisation le site pour créer davantage de maillage avec le Parc National des :
: : . Calanques: création de square et d'espaces plantés entre les batiments
% : : a : -Constitution de la lisiere du parc de la Bastide par un ancrage architectural

. -Restitution de l'accés au littoral et au massif de Marseilleveyre: définition de sentier
: , N ! _Créer un acces a la mer et aux calanaques et ct)eminements piétons vers le massif des Calanques
: éBril;rﬁ]:;cces aux calanques et : : ouvert a tous g : - Création d'un poste avance "Vigilance au Feu" :
: : : : - Realisation de la "Maison des Calanques" et amenagement de la Porte du parc en :

: créant un nouvel accés au massif qui permettra de désengorger en partie le trafic lié a :
................................................................ : l'acces au passif par les Goudes et Callelongue :

. . , : : : : -Compléter I'offre de services -création de commerces, services de proximité, transports :
Circulation saturee : - Améliorer la circulation dans le quartier : en commun, stationnement -pour limiter les flux de déplacements :
Faible offre de t ‘ : . et développer l'offre de transports en 5 : - Faciliter la circulation des bus et des véhicules: élargissement de l'avenue de la :

aible ottre de transport en commun ﬁ . commun ) : Madrague de Montredon sur 300 m et création d'un arrét de bus "Madrague Chevalier :

: : : : Roze" :

- Création de 73 places de stationnement en surface accessible a tous
+ un parking-relais public de 80 places
................................................................ + _un parking visiteur de 37 places

Manque de places de stationnement
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